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BAN CONG BO THONG TIN

VE VIEC CHUYEN NHUQNG VON CO PHAN CUA
TONG CONG TY THUOC LA VIET NAM PAU TU TAI
CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN LILAMA

Ban cong bo thong tin nay va tai liéu bo sung diwroc cung cap tai:

TO CHUC LA CHU SO HUU VON CHUYEN NHUONG: TONG CONG TY THUOC LA
VIET NAM (VINATABA)

Tru so chinh: 30 Nguyén Du, Phudng Cira Nam, Thanh phd Ha Noi
Website: www.vinataba.com.vn
Dién thoai: 024 3826 5778 Fax: 024 3826 5777

TO CHUC CO VON CUA CHU SO HUU CHUYEN NHUQNG: CONG TY CO PHAN BAT

DONG SAN LILAMA

Tru so chinh: Tang 2. toa nha Lilama, s 124, phd Minh Khai. phuong Tuong Mai. Thanh
phd Ha Nai

Dién thoai: 024. 3944 8492

TO CHUC TU VAN: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN NGAN HANG CONG

THUONG VIET NAM (VIETINBANK SECURITIES)

Try so chinh: Tang 1 dén Tang 4, Toa nha NO2 — T2 Khu Doin Ngoai giao, phuong Xudn
Dinh, thanh phé Ha Noi, Viét Nam.

Website: www.vbse.vn
Di¢n thoai: 024 39741771 Fax: 024 39741760
Ha Noi, thang nam 2025
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To chirc la chu sé hitu vén chuyén nhuong;
Tong cong ty Thudc la Viét Nam BAN CONG BO THONG TIN

I. CANCUPHAPLY

Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 duge Qudc hoi Nude Cong hoa xa héi chu nghia Viét
Nam thong qua ngay 17/06/2020 va céc vén ban sira doi, bo sung va huéng dan Luat Doanh nghiép;

Ludt quan 1y va déu tu von nha nudc tai doanh nghiép sé 68/2025/QH15 da duge Quéc hoi
nudc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam thong qua ngay 14/06/2025;

Nghi quyét s6 253/NQ-CP ngay 26/08/2025 cua Chinh phu vé& viée cong bd cac Nghi dinh
ctia Chinh phu hudng dan thi hanh Ludt Quan ly, str dung vén nha nude dau tu vao san xuét kinh
doanh tai doanh nghiép (Ludt s6 69/2014/QH13) tiép tuc co hiéu luc:

Nghi dinh s6 91/2015/NB-CP ngay 13/10/2015 ciia Chinh phu vé diu tu vén nha nude vao
doanh nghiép va quan ly, sir dung von, tai san tai doanh nghiép (dugc stra doi, bd sung boi Nghi
dinh s6 32/2018/ND-CP ngay 08/3/2018; s6 121/2020/ND-CP ngay 09/10/2020: s6 140/2020/ND-
CP ngay 30/11/2020 va sb 167/2024/ND-CP ngay 26/12/2024 ctia Chinh phu)

Thong tu s6 36/2021/TT-BTC ngay 26/05/2021 ctia Bo Tai chinh hudng din mot so ndi
dung vé dau tu vén Nha nude vao doanh nghiép va quan ly, st dung von, tai san tai doanh nghiép
quy dinh tai Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP ngay 13/10/2015, Nghi dinh s6 32/2018/ND-CP ngay
08/03/2018, Nghj dinh s6 121/2020/ND-CP ngay 09/10/2020 va Nghi dinh s& 140/2020/ND-CP
ngay 30/11/2020 cua Chinh phu;

Théng tu s6 16/2023/TT-BTC ngay 17/03/2023 ctia Bo Tai chinh stra dbi, b6 sung mot so
diéu clia Thong tu s 36/2021/TT-BTC ngay 26/05/2021 ctia B Tai chinh hudng dan mot s6 noi
dung vé dau tu vn Nha nudc vao doanh nghi¢p va quan Iy, st dung von, tai san tai doanh nghiép
quy dinh tai Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP ngay 13/10/2015, Nghi dinh sb 32/2018/ND-CP ngay
08/03/2018, Nghi dinh s6 121/2020/ND-CP ngay 09/10/2020 va Nghi dinh s 140/2020/ND-CP
ngay 30/11/2020 cua Chinh phu;

Quyét dinh s6 608/QD-UBQLV ngay 25/10/2023 cua Uy ban Quan Iy vén nha nudc tai
doanh nghi¢p v¢é vige ban hanh Diéu 1& Té chirc va hoat dong cua Téng cong ty Thude 14 Viét
Nam;

Quyét dinh s6 756/QD ~UBQLV ngay 20/12/2023 cua Uy ban Quan 1y vén nha nude tai
Doanh nghi¢p vé Phé duyét Dé an co cdu lai Téng cong ty Thude 1a Viét Nam giai doan 2021 -
2025;

Bdo cdo Tham dinh gid s6 061/2025/1033/BC ngay 10/10/2025 kém theo Ching thu Tham
dinh gid s6 061/2025/1033/BC ngay 10/10/2025 do Cong ty TNHI Kiém todn va Dinh gia Thing
Long T.D.K ban hanh;

Bdo cdo tu véan gia khoi diém s 061/2025/1033/BCTVGKD ngay 10/10/2025 do Cong ty
TNHH Kiém toan va Dinh gia Thang Long T.D.K ban hanh;

T6 chic tu van: Cong ty C6 phan Ching khoan Ngéin hang Cong thuong Viét Nam
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To chire la chu s¢ hitu von chuyén nhugng:
Tong cong ty Thuoce 14 Viét Nam BAN CONG BO THONG TIN

Cong vin s6 2688/UBQLV-CN ngay 18/10/2024 cua Uy ban Quan ly vén nha nudc tai
Doanh nghiép vé viéc chuyén nhuong vén diu tu cua Cong ty me - Vinataba tai Cong ty ¢6 phan
Bit dong san Lilama, Cong ty ¢6 phan Thuong mai Hang khong Viét Nam:

Nghi quyét s6 346/NQ-TLVN ngay 15/10/2025 cia Hoi ddng thanh vién Téng Cong ty
Thude 1a Viét Nam vé viée phé duyét phuong an chuyén nhuong vén cua Tong cong ty Thude la

Viét Nam tai Cong ty ¢ phian BDS Lilama;

Céc van ban phép ludt khac cd lién quan.

Td chire tu van: Cong ty Co phin Chimg khodn Ngén hang

Cong thuong Viét Nam



T'6 chirc la chi s¢ hitu von chuyén nhugng:
Tong cong ty Thuoc 14 Viét Nam ] _BAN CONG BO THONG TIN

IL  TO CHUC CHIU TRACH NHIEM CHIiNH POI VOI NOI DUNG BAN CONG BO
THONG TIN

1. To chire la chi sé hivu von chuyén nhugng

- Tén 10 chic: TONG CONG TY THUOC LA VIET NAM - CONG TNHH MOT

THANH VIEN
- Tryu s& chinh: s6 30 Nguyén Du, phudémng Cira Nam, thanh phé Ha Noi
- Dbién thoai: (024) 3826 5778 Fax: (024) 3826 5777
- Logo:
- Ong: H) Lé Nghia Chte vu: Chii tich HDTV
- Ong: Ha Quang Hoa Chirc vu: Thanh vién HDTV - Tong giam doc
- Ong: Nguyén Duy Khénh Chic vy: Thanh vién HDTV
- Ong: Nguyén Chi Nhan Churc vu: Thanh vién HDTV
- Ong: Nguyén Anh Tuén Chtic vy: Thanh vién HDTV

Ching t6i dam bao ring cac thong tin va sb liéu trong Ban cong bd thong tin nay la chinh
xac, trung thuc va cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh xac cua nhitng thong tin va
s6 liéu nay.

2. Té chire ¢6 ¢b phin ciia vin duoc chuyén nhwong
- Tén o chic: CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN LILAMA
- Tru s chinh: Tang 2, téa nha Lilama, sé 124, phé Minh Khai, phuong Tuong Mai,
Thanh phd Ha Ni

- Dién thoai: 024. 3944 8492

- Ong: Tran Vin Trung Chirc vu: Tong giam dée

Cong ty ¢ phan Bat dong san Lilama xac nhan rang Tong cong ty Thude la Viét Nam la ¢d
déng c6 quyén so hitu ddy da va hop phap ddi véi sb ¢b phan chao ban va dam bao rang cac thong
tin va s0 liéu trong Ban céng bd thong tin nay la pha hop véi thue 1€ ma ching toi duge biét, hodc
da diéu tra, thu thap mot cach hop 1y. Viée chao ban ¢b phin nay khéng phai la dot chao ban dé
huy dong vén cho Cong ty ma chi lam thay déi co cu cd dong hodc ty 1¢ s& hitu trong co cdu ¢o
dong va khong lam thay doi mic von diéu ¢ da dang ky caa Cong ty.

3. Tbo chirc tw vén

- Tén 16 chic: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN NGAN HANG CONG
THUONG VIET NAM

- Tru so chinh: Tang 1 dén Tang 4, Toa nha N02 — T2 Khu Doan Ngoai giao, phuong
Xuan Dinh, thanh phé Ha Noi

T6 chire tu van: Cong ty Co phan Chirng khodn Ngan hang Cong thuong Viét N
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T6 chire la chu s¢ hitu von chuyén nhugng:

Téng cong ty Thude I Viét Nam BAN CONG BO THONG TIN
- bién thoai: 024 3974 1771 Fax: 024 3974 1760
VBSE”
- Logo:
- Ong Pham Ngoc Hiép Chtic vy: Pho Tong Giam dbe

(Theo Gidy 1y quyén s6 32/2025/GUQ-CKCT do Chii tich Hoi dong quan tri Cong ty C6
phan Chitng khodn Ngdn hang Cong thirong Viét Nam ky ngay 17/03/2025)

Ban cong b thong tin nay la mot phan cua hé so chao béan cd phdn ctia Téng cong ty Thude
la Viét Nam tai Cong ty cd phan Bat dong san Lilama do Cong ty ¢6 phin Chiing khodn Ngén
hang Cong Thuong Viét Nam tham gia lap trén co s& Hop dong dich vu tu van giira cong ty Cong
ty ¢6 phan Ching khoan Ngan hang Cong Thuong Viét Nam véi Tong cong ty Thude 14 Viét Nam.
Chiing t6i dam bao ring viéc phan tich, danh gia va lua chon ngon tir trén Ban cong bd théng tin |

nay da dugc thyuc hién mdt cach hgp ly va can trong dua trén co s cic thong tin va so liéu do
Cong ty ¢o phan Bét dong san Lilama va Téng cong ty Thude 1 Viét Nam cung cdp.

T6 chire tu van: Coéng ty CO phan Ching khoan Ngén hang Cong thuong Viét Nam
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T6 chure 1a chu s¢ hitu von chuyén nhugng:

Téng cong ty Thude 1a Viét Nam BAN CONG BO THONG TIN

III. CAC KHAI NIEM

1.  Trong Bin cong bé thong tin nay, nhimg tir ngir dwéi diy dwoe hiéu nhu sau

- Tb chirc 1a chu s& hitu vén Tong Cong ty Thude 14 Viét Nam — Cong ty

chuyén nhuong: TNHH Mot thanh vién

- Cong ty ¢6 von cia chu so hitu . I

y 5 Cong ty ¢0 phan Bat dong san Lilama
von chuyén nhugng:

- Ban cong bd thong tin: Ban c¢ong bd thong tin cua Cong ty vé tinh hinh tai
chinh, hoat dong kinh doanh nhiam cung cip thong
tin cho nha dau tu danh gia va dua ra cac quyét dinh
dau tu

- Diéulé: Diéu 1¢ clia Cong ty ¢6 phin Bét dong san Lilama
da duoc Dai hoi df"mg cb dong cua Cong ty ¢6 phin
Bét dong san Lilama thong qua

- Voén diéu l¢: Tong gia trj tai san do cac thanh vién cong ty, chu
so hitu cong ty da gop hoac cam két gop khi thanh
1ap cong ty trach nhi¢m hiru han, cong ty hop danh;
la téng ménh gia ¢6 phan da ban hodc duge ding ky
mua khi thanh 1ap cong ty ¢6 phén

- C4 phin: Vén diéu 1é dugce chia thanh nhiéu phan bang nhau

- Cd phiéu: Ching chi do cong ty ¢6 phdn phat hanh, but toan
ghi s6 hodc dit liéu dién tir xac nhin quyén sé hitu
mdt hodic mot sé ¢b phﬁn cua cong ty do

- Cb dong: Ca nhan, td chirc so hiru it nhat mot ¢6 phan cia
cong ty ¢d phan

- Cothc: Khoan loi nhuén sau thué dugc tra cho méi ¢6 phin
bang tién mat hodc bing tai san khic

2. Cac tir hojic nhom tir viét tit trong Ban cong bo thong tin nay ¢o ndi dung nhu sau

- Chu s& hiru vén  chuyén Téngcongty Thude la Viét Nam - Cong ty TNHH

nhuqng/’]‘f)ng cong ty Thube la Viét Mot thanh vién

Nam

- Céng ty, Doanh nghiép, Cong ty ¢c6 Cong ty cd phan Bt dong san Lilama

¢6 phin duoc chuyén nhuong

T6 chire tu van: Cong ty Co phian Chimg khoan Ngéan hang Cong thuong Viét Nam
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- VietinBank Securities/T6 chic tu Cong ty ¢d phin Chimg khodn Ngan hang Cong
vin/Céng ty Chimg khoan Coéng thuong Viét Nam

Thuong
- HDQT Hoi dong quan tri
- TNHH Trach nhi¢m hru han
- DKDN Ding ky doanh nghi¢p
- SXKD San xudt kinh doanh
- PHDCH Dai hoi dong ¢6 dong
- CTCP Cong ty ¢ phén

Nhirng tir ngir, thuat ngir khac (néu o) s& duoc hiéu nhu quy dinh trong Luét Doanh
nghiép s6 59/2020/QH14 duge Qubc hdi Nude Cong hoa xa hdi chi nghia Viét Nam thong
qua ngay 17/06/2020 va cac van ban ludt khac c6 lién quan.

T6 chire tu van: Cong ty C6 phin Chimg khoén Ngén hang Cong thuong Viét Nam
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T0 chire 1a chu s& hitu von chuyén nhuong:

Tong cong ty Thuoce la Viét Nam

BAN CONG BO THONG TIN

IV.

1.

GIOI THIEU VE TO CHUC LA CHU SO HUU VON CHUYEN NHUOQNG

Tén chi s& hiru von chuyén nhuong va tom tit qué trinh hinh thanh va phat trién

Thong tin chung

Tén chu so hiiu von

chuyén nhuong:
Tén Tiéng Anh:
Tén viét tat:
Tru so chinh:
Di¢n thoai:

Fax:

Website

Logo

Gidy chimg nhan
DKDN:

Vén didu l¢:

Nguoi dai dién theo
phép luat

TONG CONG TY THUOC LA VIET NAM — CONG TY
TNHH MOT THANH VIEN

VIETNAM NATIONAL TOBACCO CORPORATION
VINATABA

S6 30 Nguyén Du, phuong Cira Nam, thanh phé Ha Noi
024 3826 5778

024 3826 5777

https://www.vinataba.com.vn/

Gidy ching nhan dang ky doanh nghi¢p s6 0101216069 do S&
ké hoach va Dau tu thanh phé Ha Noi cap, dang ky lan diu
ngdy 18 thang 08 nam 2010, thay déi lan th 9 ngay 12 thang
07 nam 2023

7.163.624.443.631 (Bay nghin mdt tram sau muwoi ba 1y, sau
tram hai mwoi bon triéu, bon tram bon muoi ba nghin, sau tram
ba mioi mor dong) (Theo Quyét dinh sd 608/QP-UBQLV
ngdy 25/10/2023 ctia Uy ban quan Iy vén nha nudc tai doanh
nghiép ban hanh Diéu 1¢ t6 chirc va hoat dong cua Tdng cong
ty Thude 1a Viét Nam).

Ong Ho6 Lé Nghia — Chiic vu: Chi tich Hdi dong thanh vién

Ong Ha Quang Hoa — Chirc vu: Tong Giam dbc

Nganh nghé kinh doanh ctia Téng Céng ty Thude la Viét Nam:

a) Nganh nghé kinh doanh chinh cia VINATABA 1a: (i) san xuét, kinh doanh thudc 4.

nguyén phu li¢u thude la, dau tu trong cdy thude 1a va (i) ddu tu tai chinh vao cong ty con ¢o

T chire tu van: Cong ty Co6 phan Chimg khoan Ngéin hang Cong thuong Viét Nam
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T6 chirc 1a chi sé hitu von chuyén nhugng:

Tong cong ty Thudc 14 Viét Nam

BAN CONG BO THONG TIN

nganh nghé kinh doanh chinh l1a san xudt, kinh doanh thudc 14, nguyén phu li¢u thude l1a, dau tu

trong cdy thudc la;

b) Kinh doanh nhiing nganh, nghé khac theo quy dinh cua phap luat.

Cac nganh nghé ding ky theo kinh doanh bao gdm:

STT Nganh nghé kinh doanh Ma nganh
| Trong cay thude 14, thude lao 0115
2 San xuét san pham thudc 14 1200
3 San xudt mdy ché bién thyc phim, dé udng va thude 14 2825

|
i . . .
4 ' Ban budn san pham thuoc 14, thudc lao 4634
5 Ban I¢ luong thuce, thuce pham, d6 udng, thude 14, thude lao chiém ty trong 4711
I6n trong céc cira hang kinh doanh tong hop
6 Ban lé san pham thudc 14, thude lao trong cac cira hang chuyén doanh 4724
7 Bén 1¢ luong thuc, thuc pham, d6 udng, thude la luu dong hodc tai cho 4781
8 Nghién ctru khoa hoc va phat trién cong nghé trong linh vuc khoa hoc ty 7211
nhién
9 | Nghién ciru khoa hoc va phat trién cong nghé trong Iinh vire khoa hoc ky 7212
thudt va cong nghé
10 Nghién ciru khoa hoc va phat trién cong nghé trong linh vuc khoa hoc nong 7214
nghiép
11 Hoat dong chuyén mon, khoa hoc va cong nghé khac chua dugce phan vao 7490
dau
Hoat dong dich vu hd tro kinh doanh khac con lai chua duoc phéan vao dau: 8299
Chi tiét:
]2 * . - - I3 r
- Pau tu trong, so che, ché bién nguyén li¢u thudc 1a
- Kinh doanh xuit nhap khau nguyén phu liéu thude 1a va thue pham
I3 | Ban budn may mdc, thiét bi va phu ting may khac: 4659
Chi tiét: Kinh doanh, mua ban méay méc, thiét bi thuéc la

T chire tu vian: Cong ty C6 phan Chirng khoan Ngén hang Cong thuong Viét Nam
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T6 chire la chu sé hitu von chuyén nhuong:

1A ~ A fa A =
I'ong cong ty Thudce la Viét Nam

BAN CONG BO THONG TIN

STT Nganh nghé kinh doanh Ma nganh
14 | Kiém tra va phan tich ky thuat: 7120
Chi tiét: Dich vu phan tich, gidm dinh va thir nghiém ddi véi nganh thude
la
15 | Xurly hat gidng dé nhan giéng 0164
Chi tiét: Luu giit, bao ton, tuyén chon, chon tao, san xuét va kinh doanh hat
giéng thude 14 (Nhan cham soc gidng cay thude la; X Iy hat giéng dé nhan
giong)
16 Bén budn nong, lam san nguyén liéu (trir gd, tre, nira) va dong vat séng 4620
Chi tiét: Kinh doanh hat giéng thudc 14
17 | Ché bién, bao quan thit va céc san pham tir thit 1010
18 | Ché bién, bao quan thuy san va céc san pham tir thuy san 1020
19 Ché bién va bao quan rau qua 1030
20 San xudt dau, md dong, thuc vét 1040
21 Xay xat va san xuét bot tho 1061
22 | San xuat tinh bdt va cac san phdm tir tinh bot 1062
23 | San xuét cac loai banh tir bot o 1071
24 | San xuit dudong 1072
25 San xuét ca cao, socdla va banh keo 1073
26 | San xuit mi 6ng. my soi va san phim tuong tu 1074
27 San xudt mén an, thire an ché bién sin 1075
28 San xuat thyc pham khac chua dugc phan vao délt 1079
29 Chung. tinh cit va pha ché céc loai rugu manh 1101
30 San xuét rugu vang 1102
31 San xudt bia va mach nha u men bia 1103

Té chirc tu van: Cong ty C6 phan Chirng khodn Ngan hang Cong thuong Viét Nam
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T6 chire 1a chi sé hitu vén chuyén nhugng:

Tong cong ty Thude la Viét Nam

BAN CONG BO THONG TIN

RIT Nganh nghé kinh doanh Mi nganh
32 San xuit do udng khong con, nude khoang 1104
33 | Béan buén thyc pham 4632
34 Bén buén d udng 4633
35 Ban lé do udng trong cac cira hang chuyén doanh 4723
36 Ban I¢ luong thuc trong cdc cira hang chuyén doanh 4722
37 Bén I¢ thuc pham trong cdc cira hang chuyén doanh 4721
38 Gido duc khac chua duge phan vao déu 8559

Chi tiét:
- Day nghé ngén han céc nganh nghé thude Iinh vue trong, ché bién nguyén
ligu thude 14 va san xuét thude 1a diéu, cong nghiép thuc pham;
- Ddo tao bd sung, tu nghiép dinh ky, bdi dudng nang cao trinh do, cap nhat
kién thire, ky ning vé: chuyén mon nghi¢p vu, quan ly, kinh doanh, k¥
thuat, cong nghé, chinh sach va phép ludt caa Nha nudc, tin hoc, ngoai ngi;
- Huan luyén an toan lao dong, vé sinh lao dong;
- Bdi dudng kién thire, ky ning tay nghé cong nhan
39 Vin tai hanh khach dudng bd trong néi thanh, ngoai thanh (trir vén tai bfmg 4931
xe buyt)
40 Vién tai hanh khach dudng bd khac 4932
41 Vin tai hang hoéa bang dudng bd 4933
42 Kho bai va luu gitr hang hoa 5210
43 Trong trot, chian nudi hdn hop 0150
Chi tiét: Trong trot, chan nuéi
44 Hoat dong tu van quan Iy 7020
(khong bao gdm hoat dong tu vén phap luat, tai chinh, ké toan kiém toan,
thué va chirng khoan)
45 | Dich vu hd trg gido duc 8560

|

T6 chirc tu van: Cong ty Co phan Chimg khoan Ngan hang Cong thuong Viét Nam
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T6 chire 1a chu so hitu von chuyén nhuong:

Tong cong ty Thude 14 Viét Nam BAN CONG BO THONG TIN
STT Nganh nghé kinh doanh Mi nganh
46 Hoat dong dich vu hd tro khac lién quan dén van tai 5229

Chi tiét: Dich vu giao nhdn hang héa xudt nhdp khdu

(ddi voi cac nganh nghé kinh doanh c6 diéu kién, doanh nghi¢p chi kinh
doanh khi cé du diéu ki¢n theo quy dinh cua phap lut)

47 Cung tng lao dong tam thoi 7820
48 | T6 chic gidi thigu va xic tién thuong mai 8230

49 Nghién ctru thi truong va tham do du ludn 7320

1.2. Qua trinh hinh thanh va phat trién

Ngay 05 thang 4 nam 1985, Hoi dong B trudng da ban hanh Nghi dinh s6 108-HDBT vé
viéc thanh 1ap Lién hiép cac Xi nghiép Thudc I Viét Nam. (Lién hiép Thude 1a Viét Nam) trén co
s¢ hop nhét cdc xi nghiép thube la cia B6 Cong nghiép thuc phdm va cac dia phuong nham t6
chirc quan ly nganh thuc 1a theo dau méi, thuc hién chuong trinh muyc tiéu san xudt thude 14 cua
nha nude. Sy ra doi cta Lién higp Thude la Viét Nam danh ddu mot bude chuyén bién mai vé
phuong thiic quan Iy va tro thanh mdt mo hinh dau tién vé quan ly nganh déi vai toan nganh thude
la Viét Nam.

B Cong nghiép nhe da ra quyét dinh s& 1007/CNn-TCLD ngay 31 thang 10 ndm 1992 vé
viée chuyén déi to chie va hoat dong cua Lién hiép Thudc la Viét Nam thanh Téng cong ty Thude
l4 Viét Nam, truc thudc B Cong nghiép nhe.

Ngay 29 thang 4 nim 1995, Chinh phu ra Quyét dinh s6 254/TTg vé viéc thanh lap Tong
cong ty Thude 1a Viét Nam, mot trong 17 Tong cong ty 91 cia Nha nudc, tryc thude Chinh phu.
Day la mo hinh tap doan kinh té l6n, da nganh, trong kinh té quéc doanh. Tong cong ty Thudc la
Viét Nam theo md hinh Téng cong ty Nha nude ra doi 1a mot bude tién méi trong lich sir phat

trién cua nganh thudc 1a Viét Nam.

Do6i v6i nganh thube la, ngay 12 thang 5 nam 1999, Chinh phu ban hanh Chi thi sb
13/1999/CT-TTg vé viéc chan chinh sép xép san xuét kinh doanh nganh thudc 14 va Quyét dinh s6
175/1999/QD-TTg ngay 25 thang 8 nam 1999 vé viée dan tem thude ld san xudt trong nude ¢o tac
dung han ché viée san xuét thude 14 lau, thude 1a gia, tang thu ngéan sach Nha nude. Ngay 22 thang
10 nam 2001, Chinh phi ra Nghi dinh sé 76/2001/ND-CP vé hoat déng san xuét va kinh doanh
thudc la khang dinh Nha nude doe quyén san xudt thude 14, chim dut tinh trang san xuat thude la
tran lan. Mot s6 doanh nghiép khong du tiéu chi hoat dong trong nganh thue 14 cin giai thé va
sdp nhap. Tét ca quyét dinh trén cua Chinh pht da chan chinh lai toan bo hoat dong san xudt kinh
doanh linh vuc thude 14, tao moi truong canh tranh lanh manh, thuan lgi cho hoat dong cua céac xi

nghiép thude la.

T6 chirc tu van: Céng ty C6 phan Chimg khodn Ngén hang Cong thuong Viét Nam
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,],é chirc 1a chu s& hitu vén chuyén nhugng; _ )
Téng cong ty Thuoc 14 Viét Nam BAN CONG BO THONG TIN

Ngay 01 thang 01 nam 2006, theo Quyét dinh s6 327/2005/QD-TTg cua Tha tuéng Chinh
phu, Tong cong ty chuyén sang hoat dong theo mé hinh Cong ty me - Cong ty con. Tong cong ty
Thude 1a Viét Nam da dugc chuyén dbi thanh Cong ty TNHH mot thanh vién do Nha nude 1am
chii s hitu theo Quyét dinh s6 932/QD- TTg ngay 23 thang 06 nam 2010 cta Thi tudng Chinh
phu.

Ngay 10 thang 11 nam 2018, Bo Cong Thuong va Uy ban Quan |y vdn nha nude tai doanh
nghiép thong nhét ky Bién ban chuyén giao quyén, trach nhiém cua co quan dai dién chu so hiru
von nha nudc tai Tong cong ty Thude la Viét Nam tir Bd Cong Thuong vé Uy ban Quan Iy vén
nha nude tai doanh nghiép. Ngay 28 thang 02 nam 2025, Bo Tai chinh va Uy ban Quan ly von nha
nude tai doanh nghiép théng nhét ky Bién ban chuyén giao quyén, trach nhiém ciia co quan dai
dién chu s¢ hitu vén nha nude tai 18 tap doan, tong cong ty (trong dé ¢o Tong cong ty Thude la
Viét Nam) tir Uy ban Quan ly von nha nudce tai doanh nghiép vé Bo Tai chinh. Vén diéu I¢ hién
nay cta Téng cong ty 1a 7.163.624.443.631 dong, day la mic vén diéu 1¢ duge phé duyét theo
Quyét dinh s§ 12518/QD - BCT ngay 16 thang 11 nam 2015.

2. Mobiquan hé vai cong ty ¢6 phin ¢6 von diu tu cin chuyén nhwong

Téng cong ty Thudc 1a Viét Nam (doanh nghiép nha nude ndm gitr 100% von) la c6 dong lon
ctia Cong ty c¢b phan Bit dong san Lilama.
3. S6 ¢b phén so hiru

Sé ¢6 phan thude so hitu cua Téng Cong ty Thude la Viét Nam tai Cong ty ¢ phan Bat dong
san Lilama 1a 1.625.000 ¢6 phén (chiém ty ¢ 15,52% tdng s6 ¢& phan dang luu hanh cia CTCP
Bét dong san Lilama).

TG chire tu vin: Cong ty C6 phan Ching khoan Ngan hang Cong thuong Viét Nam

17

FTI  L BT




T6 chire la chu s¢ hitu von chuyén nhugng:

Tong cong ty Thuoc la Viét Nam

BAN CONG BO THONG TIN

V.

L1

TINH HINH VA DAC DPIEM CUA CONG TY CO VON CUA DOANH NGHIEP NHA
NUGC CHUYEN NHUQNG (CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN LILAMA)

Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién

Thong tin chung
‘Tén doanh nghi¢p
Tén viét tit

Tru so chinh

bién thoai

Vén dang ky

Vén thuc gop (dén ngay
30/06/2025)

Gidy chimg nhan dang ky
kinh doanh

Co phiéu quy
Ménh gia

Loai ¢o phén

Cong ty ¢6 phan Bit dong san Lilama

LILAMA LAND

Tang 2, toa nha Lilama, s6 124, phd Minh Khai, phuong

Tuong Mai, Thanh phd Ha Noi

024. 3944 8492

104.712.780.000 (Mot trdm linh bon tv bay trém muwei hai [

triéu bay tram tam muwoi nghin dong)

104.712.780.000 (Mot tréim linh bon ty bay tram mucoi hai

triéu bay tram tam muwoi nghin dong)

S6 do So Ké hoach va Dau tu Thanh phé Ha Noi cap dang
ky lan dau ngay 29/05/2007, dang ky thay dbi lan thi 16

ngay 16/01/2025
0 ¢6 phiéu
10.000 dong

C6 phan phd thong

Ngudi dai dién theo phap luat  Ong Tran Van Trung — Chirc vu: Tong giam dée

Nganh nghé san xuét kinh doanh:

I'én nganh

Quang cao

Mi ngan !1

1 7310
Chi tiét: - Quang cdo thuong mai va quang cao phi thuong mai .
Hoat dong kién triic va tu van k¥ thudt ¢o lién quan: ,
< . . - . A .. r . A ~ l
2 | Chitiét: - Dich vu quan ly du dn; - Tu van, giam sat thi cong xdy dung 7110

| cong trinh dan dung; - Thiét ké tdng mat bang kién tric, thiét ké néi,

i ngoai that doi voi cong trinh xdy dung dan dung, cong nghiép: - Tu van

To chire tur van: Cong ty Co phan Chimg khoan Ngéan hang Cong thuong Viét Nam
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T chirc la chu s¢ hitu von chuyén nhugng:

Tong cong ty Thudc 14 Viét Nam

BAN CONG BO THONG TIN

Tén nganh

xdy dung: tong thau toan bo hoic mdt phan cua du 4n dau tu cz’i cong
trinh cong nghié¢p, dan dung, giao thong thuy loi, ha ting ky thuét (chi
thiét ké trong pham vi ching chi hanh nghé da ding ky kinh doanh);

- Lap du toan, tong du toan, 1ap hd so moi thiu, tr vin diu thiu. chon
thiu xdy dung cac cong trinh dan dung, cong nghiép, giao théng, thuy
loi ha tang k¥ thudt; - Téng thdu EPC cac cong trinh cong nghiép. dan

| dung, ha tang k¥ thudt, méi truong;

- Tu vén xay dung cic cong trinh dan dung, céng nghiép, ha t ng k¥
thuat, mdi trudng (khong bao gdm dich vy thiét ké cong trinh); - Lap dy
an ddu tu, xay dung cac du an nha ¢, van phong, khach san, trung tam
thuong mai, siéu thi. khu do thj méi, khu cong nghiép, khu kinh té, khu
cong nghé cao;

Mai nganh

Nghién ctru thi truong va tham do du luan

Chi tiét: - Dich vu nghién ctru phan tich thi truong;

7320

Hoat dong chuyén mon, khoa hoc va cong nghé khac chua dugc phan
vao dau

Chi tiét: - Moi gi6i. xic tién thuong mai; - Tu vn cung cp giai phap
cong nghé di¢n tr va thong tin thi trudng (trir thong tin nha nude cam
va dich vu diéu tra): Tu vén ¢ phdn hoa, xdc dinh gid tri doanh nghiép
(khong bao gém tu van phap ludt, tai chinh, thué, ké toan, kiém toan);
Dich vu tr van mua, ban doanh nghiép (khong bao gdm tu van phép
ludt, tai chinh, thué, ké toan, kiém toan); tu van hd trg doanh nghiép;

7490

T6 chire gidi thiéu va xuc tién thuong mai

Chi tiét: Xuc tién thuong mai

8230

Xdy dung cong trinh ky thuat dan dung khac

Chi tiét: - Xay dung nha may dién; - Xay dung cdc cong trinh dan dung,
cong nghiép, giao thong. thuy loi, ha ting ky thuat, dudng day tram bién
ap dén 1000 KVA;

4290

San xudt, truyén tai va phan phdi dién Chi tiét: Kinh doanh dién thuong
pham;

Hoat dong tu véan quan ly

T6 chirc tu van: Cong ty C6 phan Ching khoan Ngan hang Cong thuong Viét Nam
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T4 chirc la chu s¢ hitu vén chuyén nhugng: _
Tong céng ty Thude la Viét Nam BAN CONG BO THONG TIN

Tén nganh M3 nganh

Chi tiét: - Tu van va quan ly kinh doanh, quan trj doanh nghiép (khong
bao gdm tu van phap ludt va tai chinh);

Hoat dong hd tro dich vy tai chinh chua duoc phéan vao déau
9 o o ) ) 6619
Chi tiét: Tu van dau tu (khong bao gom tu van phap ludt, tai chinh) ‘

Van tai hanh khach duong thay ndi dia ,
10 ; ) i 5021 i
Chi tict: Van chuyén hanh khach bang dudng thay

Vin tai hang hoa dudng thuy noi dia
11 5022

Chi tiét: - Van tai hang hoa; - Kinh doanh van tai duong bo, dudng thuy; N\

Ban budn vat liéu, thiét bi ldp dit khae trong xay dung e

12 : 4663 k
Chi tiét: Kinh doanh vat liéu xay dung 1

: :

Bdn budén may moc, thiét bi va phu ting may khac
13 ) ) 4659
Chi tiét: Kinh doanh vat li¢u cong nghiép va thiét bi cong trinh;

Diéu hanh tua du lich

14 | Chitiét: - Kinh doanh du lich It hanh ni dia. It hanh quéc té va cac 2912
dich vu phuc vu khach du lich (khong bao gém kinh doanh quan bar,
phong hat Karaoke, vii truong);

Dich vu luu tri ngén ngay

Chi tiét: Kinh doanh khach san

W Nha hang va cic dich vu an udng phuc vu luu dong Chi tiét: Kinh doanh 5513

khach san

Hoat dong vui choi giai tri khac chua dugc phan vao dau !

I7 | Chi tiét: - Kinh doanh khu vui choi, giai tri (khong bao gdm kinh doanh 9329
quan bar, phong hat Karaoke, vi truong):

Kinh doanh bat dong san, quyén str dung dat thude cha so hiru, chu sur
18 " dung hoic di thué 6810

Chi tiét: Cho thué bat dong san; - Kinh doanh bt dong san;

To chire tu van: Céng ty CO phan Chimg khoan Ngan hang Cong thuong Viét Nam
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T6 chire Ia chu s& hitu von chuyén nhuong;
Tong cong ty Thudc ld Viét Nam BAN CONG BO THONG TIN

Tén nganh

Tu van, méi gisi, dau gid bit dong san, déu gia quyén sir dung dat Chi

tiét: - Tu van, modi gidi bat dong san, dinh gid, quang cdo bit dong san,
| san giao dich bat dong san, khai thac va quan ly dich vu cac khu do thi,
khu nha ¢;

19| - Dich vu quan Iy bt dong san; 6820

- Dich vu quang cdo bat dong san;

- Dich vu déu gid bat dong san;

- Dich vu tu véan bét dong san;

Vin tai hang hoa bang dudng bd
20 ) 4933
Chi tiét: Vén tai hang hoa; - Kinh doanh van tai duong bo:

Van tai hanh khach duong bo khac
51 | Chitiét: - Van chuyén hanh khéch bang 6 t6 theo hop dong; (Ddi véi 4932
céc nganh nghé kinh doanh ¢6 diéu kién, doanh nghiép chi kinh doanh
khi co du diéu kién theo quy dinh cua phap luat).

J

( Ngu(jn: Cong thong tin QH(}'C gia vé dang ky Doanh nghiép)

1.2. Qua trinh hinh thanh va phait trién

Cong ty c6 phan Bét dong san Lilama (Lilama Land) duoc thanh lap ngay 25/7/2007 trén co
so hop dong gop vdn cua 6 ¢d dong sang lap gom: Tong cong ty Lip may Viét Nam (Lilama).
Téng cong ty Thude 1a Viét Nam (VINATABA), Téng cong ty Bia — Rugu — Nudce giai khat Ha
Noi (Habeco), Téng cong ty Tu van Xay dung Viét Nam (VNCC), Ngéan hang TMCP Nha Ha N§i
(Habubank) va Céng ty TNHH Tén Long. Su ra doi cta Lilama Land la bude di chién luge nham
m¢& rong hoat dong déu tu, khang dinh vi thé trong linh vuc bat déng san — mdt trong nhiig nganh

ngh¢ mii nhon cua nén kinh té Viét Nam.

Ngay tir khi thanh lap, Lilama Land da dat ra muc tiéu rd rang. Trudc hét 1a phat trién va
kinh doanh bat dong san cung cac dich vu kém theo, g6p phén thac day su phat trién cua thi truong
bt dong san theo dung quy hoach cua Nha nudce. Song song vai do, cong ty con dinh hudng lién
doanh, lién két v6i nhiéu thanh phén kinh té dé t6 chirc san xudt, kinh doanh da nganh trong khuon
khd phap luat cho phép. Nho vay, Lilama Land khong chi tdn dung hiéu qua cac ngufm lue sdn ¢o
ma con mo rong co hoi phat trién, nang cao hiéu qua kinh doanh va khing dinh thuong hiéu trén
thi truong.

2. Co ciu to chire va by may quan ly cia Cong ty

2.1. Co ciu td chire

T chue tu van: Céng ty CO phan Ching khoan Ngén hang Cong thuong Viét Nam
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Cong ty ¢6 phan Bit dong san Lilama duoc t6 chic va diéu hanh theo md hinh cong ty ¢o
phin. Co ciu t chirc ciia Cong ty nhu sau:

- Dai hdi dong ¢ dong

- Hoi dong quan tri: 07 thanh vién

" Ban Kiém soat: 05 thanh vién

. Ban Giam ddc: 01 thanh vién
2.2, Co ciu by may quan Iy cong ty

Cong ty ¢b phan Bat dong san Lilama thiét lap co cau t6 chic phu hop vai tinh hinh dic
diém kinh doanh theo mé hinh Cong ty ¢b phan, so d6 co cdu td chire ciia Cong ty nhu sau:

Dai héi dong co dong

|

‘ Ban kiem soat

Héi déng quan tri

Ban {
Thu ky Phap che - HDQT 'l
Ban dicu hanh
|
- _ Phong Cac ban du an
_ Phong Té chie - Hanh chinh
Tai chinh - ké toan

(Nguon: CTCP Bdt dong san Lilama)
Dai hoi dong cb dong

Dai hoi dong ¢ dong gom tit ca ¢b dong co quyén biéu quyét, 1a co quan quyét dinh cao
nhét cuia Cong ty. Dai hoi dong ¢ dong hop thudng nién mdi naim mot lan va trong thoi han 04
(bdn) thang ké tir ngay két thiic nam tai chinh.

< Hoi dong quén tri

S6 lugng thanh vién Hoi dong quan tri it nhét 1a 03 ngudi va nhiéu nhat 1a muoi mot (11)
ngudi. S6 luong cu thé thanh vién Hgi ddng quan tri timg nhiém ky do Dai hoi dong cd dong quyét
dinh.

Nhiém ky cta thanh vién Hoi dong quan tri khong qua 05 nam va co thé duoce bau lai vdi sé
nhiém ky khéng han ché. Truong hop tit ca cac thanh vién Hoi d6ng quan tri cung két thue nhiém

TG chirc tu vin: Cong ty Co phan Chimg khodn Ngén hang Cong thuong Viét Nam
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ky thi céc thanh vién d6 tiép tuc la thanh vién Hoi ddng quan tri cho dén khi ¢6 thanh vién méi
dugc bau thay thé va tiép quan cong viéc.

Danh séach thanh vién Hoi dong quan tri ciia Cong ty:

HO VA TEN | CHUC VU

I Ong: Lé Pang Khoa Chu tich HDQT

2 Ong: Tran Van Trung Thanh vién HDQT
3 Ong: Nguyén Hoai Phuong Thanh vién HDQT
4 Ong: Pinh Quang Hiéu Thanh vién HDQT
5 Ong: Nguyén Xuin Thanh Thanh vién HDQT
6 Ong: Nguyén Vin Phuc Thanh vién HDQT
7 Ong: Tran Duc Thing Thanh vién HDQT

< Ban Kiém soat
Ban kiém soat 6 tdi da ndm (05) thanh vién, sb lugng cu thé timg nhiém ky do Dai hoi dong
c6 dong cd dong quyét dinh. Nhiém ky cua Ban kiém sodt 1a nim (03) ndm va c6 thé duoc bau lai
v6i s6 nhiém ky khong han ché.

Danh sach Ban Kiém soat cia Cong ty:

HOQ VA TEN PR teHUC V(J
1 Ong: Tran Pirc Diing Truong n iém soat
2 Ba: Nguyén Thi T4 Trinh Kiém soat vién
3 Ba: Lé Thuy Hong Kiém soat vién
4 Ba: T6 Thi Hong Lam Kiém sodt vién
5 Ong: Tran Quéc Viét Kiém soat vién

< Ban Diéu hanh

H¢ thong quan ly cua Cong ty phai dam bao bd may quan ly chiu trach nhi¢m trude Hoi
ddng quan tri va chiu su giam sat, chi dao cua Hoi dong quan tri trong cong viée kinh doanh hing
ngdy cua Cong ty. Cong ty c6 Tong Giam ddc. Viéc bd nhiém, mién nhiém, bai nhiém cac chirc
danh néu trén phai dugc thong qua bang nghi quyét, quyét dinh ctia Hoi dong quan tri.

T6 chirc tr van: Cong ty C6 phan Ching khoan Ngan hang Cong thuong Viét Nam
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Hoi dong quan trj bd nhiém 01 thanh vién Hoi ddng quan tri hodc thué ngudi khéc lam Tong
Giam ddc. Tong Gidm ddc la ngudi diéu hanh cong viée kinh doanh hing ngay cua Cong ty; chiu
su gidm sat cua Hoi ddng quan tri; chiu trach nhiém trude Hoi ddng quan tri va trude phap luat vé
viéc thuc hién quyén, nghia vu dugc giao. Nhiém ky ctiia Tong Giam doc khoéng qua 05 nam va co
thé dugc bd nhiém lai vai sé nhiém ky khong han ché. Téng Giam ddc phai dap (g cac tiéu chudn,
diéu ki¢n theo quy dinh ctia phap ludt va Diéu 1& nay.

HO VA TEN ' 'CHUC VU

Ong: Tran Van Trung Téng Giam dbc

<+ Ban Thu ky Phap ché - HDQT
HO trg gitip viéc cho Hoi dong quan tri Cong ty.
% Céc phong ban cua Cong ty

Cac phong chuyén mon nghiép vu ¢6 nhi¢ém vu tham muu, gitp viéc HDQT va Ban Giam
déc trong cac linh vue lién quan va truc tiép trién khai thuc hién cac nhiém vu san xuét kinh doanh
clia Cong ty theo ké hoach da duge PHPCD va HDQT thong qua hodc phé¢ duyét.

Céc phong, ban ctia Cong ty gdbm: Phong T chire - hanh chinh, Phong Tai chinh — Ké toan,
Céc ban du an Hoang Phat, Son dong va 584.

& Phong T chire - hanh chinh: Phong T6 chirc — Hanh chinh la phong ¢é chtic ning tham
muu, gitp viéc cho Tong gidgm ddc trong cong tac quan tri hanh chinh, quan tri nhan sy, lao

dong tién luong, doi ndi, doi ngoai va cac cong tac van phong khic cua Cong ty.

4+  Phong Tai chinh — Ké todan: Phong Tai chinh — K¢ toan la phong nghiép vu, tham muu,
gitip viéc cho Téng giam dbc trong cong tac quan tri von, tai san, lap cac phuong an tai
chinh, tham dinh cac du an dau tu, kinh doanh, dam bao hiéu qua sir dung vén. Té chie thuce
hién céc ché do, chinh sach tai chinh, ké toan, thong ké theo quy dinh hién hanh ctia Nha
nudc.

4+  Cicban dy 4n Hoang Phat, Son dong va 584: Cac Ban du an nay khong phai la Ban quan
ly du an dau tu theo Luat Xay dung; cac ban nay khong c¢é con diu, khong ¢6 tu cach phap
nhén, khong c6 tai khoan. Cac ban ndy duoc thanh 1ap dé theo dai, tong hop doanh thu chi
phi lién quan truc tiép dén cac du an.

3. Danh siach ¢6 dong nim giir trén 5% von ¢o phin ciia Cong ty, Danh sach ¢6 dong
sang 1ap va ty 1¢ ¢6 phin nim giir, Co ciiu ¢d dong

3.1. Danh sdch co dong nam gii tiv 5% von cé phin cia Cong ty thoi diem 30/06/2025

Bing 1. Danh sich ¢6 dong niam giir tir 5% von ¢6 phén cia Cong ty thoi diém 30/06/2025

T6 chire tu van: Cong ty CO phan Chirng khoan Ngan hang Cong thuong Viét Nam
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Co dong

S6 ¢o phan

nam gir

- Gid tri (dong)

J

Ty 1¢/Von

| didu 1é @)

Téng cong ty CP Bia - Ruou - Nudc )

| e a s o s o 1.625.000 16.250.000.000 15.52%
giai khat Ha Noi

2 | Téng cong ty Thude 1a Viét Nam 1.625.000 16.250.000.000 |  15.52%
Téng cong ty tu van Xay dung Vidt ’

3 ' ’ 650.000 6.500.000.000 6,21%
Nam — CTCP ’ '

4 | Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Noi 975.000 9.750.000.000 9,31%
Tong cong ty lip may Viét Nam - ) ;

5 2.925.000 29.250.000.000 27.93%
CTCP

6 | Cong ty TNHH Tan Long 1.625.000 16.250.000.000 15,52%

Tong 9.425.000 94.250.000.000 |  90.01%

(Ngu&n: CTCP Bat dong san Lilama)

3.2. Co ciu co dong ciia Cong ty thoi diém 30/06/2025

Bing 2. Co cAu ¢b dong Cong ty thoi diém 30/06/2025

Co dong

S6 luong

co dong

So lwong ¢o

A

phén so

hiru

Gid tri theo

'Y

58
V18 /Vén

menh gia (dong) dieu lé (%)

¥

4
i

I | C6 dong trong nuic 123 10.471.273 ]04.712.80.000 | 100%
I | Té chie 7 9.450.000 94.500.000.000 90,25%
2 | Canhan 116 1 .021.278-- 10.212.780.000 9,75%
Il | C6 dong nwde ngoai 0 0 0 0%

| | T6 chic 0 0 0 O‘VT
2 | Canhan 0 0 B 0 0%
I | Co phiéu quy 0 0 0 0%
Tong cong 123 10.471.278 | 104.712.780.000 100%

(Nguon: CTCP Bat dong san Lilama)

TG chire tu van: Cong ty Co phéin Chiang khoan Ngan hang Cong thuong Viét Nam
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4. Danh sich cong ty me, cong ty lién két, cong ty con ma Cong ty dang nim quyén kiém
sodt hodic ¢o phin chi phoi
4.1. Cong ty meg
Khdng cé.
4.2. Céng ty lién két, Cong ty con

Khéng co
Tinh hinh lao dong cia Cong ty

Tai thoi diém 30/06/2025, s6 lao ddng tai Cong ty ¢b phin Bit dong san Lilama la 06 nguoi,

vOi co cau nhu sau:

Béng 3. Co ciu lao dong cia Cong ty tai 30/06/2025

'
1

Dién gidi : Séngudi |

Phan loai theo trinh do chuyén mon 06

+ Co trinh d¢ dai hoc va trén dai hoc 05

+ C6 trinh d6 cao ding, trung cip 0

+ Lao dong nghé, chua qua dao tao 01

2 Phén loai theo gidi tinh 06
+ Nam - 02

+ Nir | 04
Tong cong 06

(Nguon: CTCP Bat dong san Lilama)
Chinh sich lao dong cia Cong ty dbi voi nguoi lao dong:

" Ludn tudn thu dung quy dinh ciia Bo luat lao dong vé thuc .hién cac ché do chinh séch
d6i véi nguoi lao dong, dong bao hiém bt bude day du, giai quyét ché do dm dau, thai
san Kip thoi.

= Thanh toan tién luong thang, tién luong bé sung ddy du, chinh xéc, phu hop véi ngay

cong va vi tri cong vi¢c dam nhan
Bio ciao két qua hoat djong san xuat kinh doanh trong cic nam gan nhat

Hoat dong cua Cong ty dén chi yéu tir kinh doanh bat dong san. Do thi trudng béit dong san

géip kho khin va anh hudng cua mét s6 yéu td khach quan khac ma cac du an do Cong ty gop von

T6 chire tr van: Céng ty C6 phan Chimg khoan Ngan hang Cong thuong Viét Nam
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dau tu déu tam dimg hodc chwa hoan thién. Do do, Cong ty da quyét dinh dirng hoat dong déu tu.
kinh doanh mdi va chi tap trung thu héi vén da dau tu cho céac du an tir giai doan trude, thuc hién
cée thi tuc dé dau gia ban cac 16 ddt thuong pham tai Du an Khu do thi méi Hoang Phét. Vi vay,
nam 2022 va 2023, Cong ty khong phat sinh doanh thu ban hang va cung cip dich vu, chi phat
sinh doanh thu hoat dong tai chinh tir ai tién gti ngan hang va sir dung chu yéu dé trang trai cho
cac chi phi quan ly doanh nghiép phat sinh.

Bing 4. Tinh hinh hoat dong kinh doanh cia Cong ty giai doan 2023 — 6 thang diu nim
2025

Don vi tinh: triéu dong

6 thang d?l_l:

Nim 2023 Nim 2024 Ting/giim (%
1m 1m ng ,.?l Am (s nAm 2025
Chi tiéu , :
. (2) = (1)
(3) = 5—=4100% ()
(1) :
R v 4% i 1
Téng tai san 110.136 122.835 11,53% 135.586
Doanh thu thudn 0 23.088 . 31.029
Gia von hang ban 0 6.320 - 8.315
Loi nhudn thudn tir hoat i
A . 254 6.116 2.307,.87% 21.633
dong kinh doanh
Loi nhuan khac 0 (0,071) B (0,083)
Loi nhun trude thué 254 6.116 2.307.87% 21.653
Loi nhuan sau thué 145 4.834 3.233,79% 17.293
Ty 1€ ¢b tirc (%) 0% 6% . 0%

(Ngz.fdn.' BCTC nam 2023, nam 2024 da dwoc kiém toan, BCTC bdn nién nam 2025 tr lap cua
Cong ty)
< Y kién t6 chire kiém todn djc lap trén Bdo cdo tai chinh nim 2024 theo Bio cio kiém
toan djc 1ap s6 05/2025/BCTC-TC ngay 18/03/2025 ciia Cong ty TNHH Kiém toan va
Pinh gia KVA

“Co s6 y kién kiém todn ngoai triv
Tai cdc thoi diém 31/12/2022 va 31/12/2023, Cong ty chiea thiee hién danh gid kha néng thu
hoi va xem xét trich ldp dw phong ng phai thu khé doi doi véi mér s6 khoan tra triée cho ngieoi

ban, phai thu khdc ton lau, véi tong sé tién la: 1.041 triéu VND. Ching t6i da khong thé thu thip

T chire tu van: Cong ty C6 phan Ching khodn Ngéan hang Cong thuong Viét Nam
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dwoc ddy di cdac bang chitng thich hop dé khang dinh tinh hién hivu va chinh xdc ciia cde khodn
cong ng ton lau nay. Do do, chiing 16i khong xdc dinh dwoc cdc diéu chinh cé thé la can thiét doi
voi cdc khoan muc dir phong phai thu }-?gcfrn han kho doi, tra trude cho ngiroi ban, phai thu khac,
loi nhugn sau thué chira phdn phoi cimg cde khoan muc ¢é lién quan trén Bdo cdo tai chinh két
thic ngay 31/12/2022 va 31/12/2023 kém theo cua Cong ty.

Nhur da trinh bay tgi Thuyét minh s6 6.2 cua Ban Thuyét minh Bao cdo tai chinh, Die an khu
nha ¢ Lilama Land - Gia Nghi tai xa Phong Phii, huyén Binh Chanh, Thanh phé Ho Chi Minh
dwge Cong ty hop tdc ddau twvéi Cong ty Co phan Gia Nghi tir ndim 2008 van chira duroc trién khai
thue hién. Cong ty dang theo doi trén khoan muc “Phai thu khéc dai han” s6 tién chuyén cho
Cong ty Co phan Gia Nghi la 4.469 triéu dffﬂg va trich lap dw phong phai thu dai han kho doi cho
khoan cong ng nay la 1.341 triéu dong. Chiing (6i da khong thé thu théap dwoc cde bing chirng
thich hop dé danh gic vé kha ndng tiép tuc trién khai cia Die én ciing nhuw khong khéng dinh dirge
tinh hién hiru, day dii va chinh xdc cia cde khoan muc nay. Do do, chiing 16i khéng thé xdc dinh
liéu cé can thiét phai diéu chinh cdc sé liéu lién quan dén Dir an nay khong va ciing khong danh
gid dwoc anh huong ciia van dé nay dén Bdo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2022 va 31/12/2023 kem theo cua Cong 1y.

Nhur dd trinh bay tai Thuyét minh s6 6.1 - Ban Thuyét minh Bdo cdo tai chinh, Cong ty dang
theo doi khodn phai thu Cong ty C6 phan Phit My Trung Viét (tién than la Cong ty C6 phdn Déu
tw Xay dung Lilama SHB) sau khi cham diet hop dong vé viéc hop tdc mua lai phan von gép cuia
Cong ty TNHH Hué Trieong nam 2009, s6 tién la: 9.375 ty dong. Cong ty da trich ldp die phong
phai thu ngan han khé doi cho khoan cong ng nay la 9.375 ty dong. Sau doé, Céng ty va Cong ty
Co phan Phit My Trung Viét da ky hop dong mua ban 31 can hé tai D dn 584 do Céng ty Co
phan Pau tie Xy dung va Khai thiae Cong trinh giao thong 584 (“Cong ty 584 ") la chii déau te dé
can trir khoan cong no trén. Tuy nhién, cac bén da cé cac tranh chdp phap Iy trong viéc thuie hién
hop dong mua ban nay. Toa dn phién so tham va phiic tham dd tuyén xir Céng ty 584 khong phai
ban giao cdn ho va hop dong mua ban vé hi¢u. Cong ty ciing dang trong qua trinh khoi kién Cong
ty C6 phan Phit My Trung Viét vé cdu hoan tra ng cho Cong 1y. Trén co so cdc thong tin thu thép
dicge trong qud trinh kiém todn, chiing t6i khong thé danh gic dwoc kha nang thu hoi khoan cong
ng nay. Anh hiong ciia van dé nay dén cdc khoan muc D phong phai thu ngdn han khé doi, Chi
phi quan Iy doanh nghiép, Loi nhudn ké toan triede thué, Loi nhudn sau thué chia phdn /)hff: va
cdc thuyét minh lién quan dirgc trinh bay trong Bdo cdo tai chinh kém theo la chira thé xdc dinh

duroc.

Nhur da trinh bay tai Thuyét minh s6 7 - Thuyét minh Bdo cdo tai chinh, tai ngay 31/12/2023,
Cong ty dang theo doi trén khoan muc “Chi phi san xudt kinh doanh do dang” cdc chi phi lién
quan dén Du an Khu dé thi Lilama Land - Son D(jng tai huyén Hoai Dirc voi $0 tién la 4.694 triéu
dong (31/12/2022: 4.694 triéu dong). D én dang tam dieng trién khai do phai diéu chinh quy
hoach chi tiét va goi thau lia chon chii dau tw, kiém tra cdac Dy én trén dia ban ¢é anh hirong dén
quy dat do co quan nha meée ¢é tham quyén. Chiing 16i da thiee hién day du cdc thi tuc kiém toan

can thiet nhirng van khong thé thu thdap dwoc day du bang chirng thich hop dé danh gia kha nang

T6 chire tu van: Cong ty C6 phan Ching khodn Ngéan hang Cong thuong Viét Nan
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tiép tuc trién khai Di én nay va kha ndng thu héi cdc chi phi ddau ne do dang (néu cé). Do do
chiing 6i khong thé xdc dinh liéu cé cde diéu chinh can thiét déi voi cac sé liéu lién quan dén Dur
an nay hay khong va khéng danh gia dige anh hirong ciia van dé nay deén Bdo cdo (i chinh kém
theo cua Cong ty.

Y kién kiém todn ngoai triv

Theo y kién ciia chiing 16i, ngogi trir anh hieong ciia van dé néu tai doan “Co sé ciia y kién
kiém todn ngoai trir”, Bdo cdo tai chinh dinh kém phan dnh trung thuce vi hop Iy, trén cac khia
canh trong véu, tinh hinh tai chinh cua Cong ty Cé phan Bt déng san Lilama 1gi ngay 31 thing
12 ndim 2023, ciing nhie két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién (¢ cho ndm tai chinh két
thiic ciing ngay phit hop véi Chuan miee ké todn Viét Nam va cdc quy dinh phdp Iy co lién quan
hi¢n hanh vé Idp va trinh bay Bdo cdo tai chinh.”

% Y kién t6 chire kiém toan djc lap trén Bio cdo tai chinh nim 2024 theo Bio cdo kiém
toan doc 1ap s6 05/2025/BCTC-TC ngay 18/03/2025 ciia Cong ty TNHH Kiém todn va
Pinh gia KVA

“Co so cua y kién kiém todn ngogi triv

Nhue dd trinh bay tai Thuyét minh s6 6.1 - Ban Thuyét minh Bdo cdo tai chinh, Cong ty dang
theo doi khoan phai thu Cong ty C6 phan Phit My Trung Viét (tién than la Cong ty C6 phan Déu
twe Xdy dung Lilama SHB) sau khi cham ditt hop dong vé viéc hop tac mua lai phan von gép cia
Cong ty TNHH Hué Truong nam 2009, s tién la: 25 ty d&ng. Cong ty da trich lap dw phong phai
thu ngédn han khé doi cho khoan cong ng nay la 14,375 1y dong. Sau doé, Céng ty va Cong ty Co
phdn Phii My Trung Viét da ky hop dong mua ban 31 cdan ho tai Dur én 584 do Céng ty Co phan
Ddu tir Xay ding va Khai thac Céng trinh giao théng 584 ("Cong ty 584") la chii déu te dé can
trir khoan cong no trén. Tuy nhién, cac bén da cé cdc tranh chdp phdp 1y trong viéc thuee hién hop
dong mua ban nay. Toa an phién so tham va phiic tham da tuyén xie Cong ty 584 khong phai ban
giao can ho cho Cong ty va hop dong mua bdn vé hiéu. Cong ty ciing dang trong qua trinh khoi
kién Cong ty Co phdan Phit My Trung Viét yéu cau hoan tra no cho Cong ty. Trén co so cdc thong
tin thu thdp dwoc trong qua trinh kiém todn, ching t6i khong thé danh gia dwoc kha nang thu hoi
khoan cong no nay. Anh hiweong ciia van dé nay dén cdac khoan muc D phong phdi thu ngéan han
khé doi, Chi phi quan Iy doanh nghiép, Loi nhugn ké todn trude thué, Loi nhudn sau thué chuea
phdn phoi va cdc thuyét minh lién quan dwoc trinh bay trong Bao cdo tai chinh kém theo la chira

thé xac dinh dwoc.

Nhue dé trinh bay tai Thuyét minh s6 7 — Thuyét minh Bdo cdo tai chinh, tai ngay 31/12/2024,
Cong ty dang theo déi trén khoan muc “Chi phi san xudt kinh doanh do dang” cdc chi phi lién
quan dén D an Khu doé thi Lilama Land — Son Dcif?g tai huyén Hoai Pirc voi §0 tien G 4.694 triéu
dong (31/12/2023: 4.694 triéu dong). Dw én dang tam ditng trién khai do phai diéu chinh quy
hoach chi tiét va doi két qua tham tra, kiém tra cac Di én trén dia ban thanh phd' theo yéu caru
cia co' quan nha nude ¢é tham quyén. Chuing toi da thuc hién day du cdc thi tuc kiém todn can

thiét nhung van khong thé thu thap dioc day dit bang chiing thich hop dé danh gid kha nang tiép
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tuc trién khai ctia D dn va gid tri (on that cua Cong ty doi véi du an nay (néu ¢é). Do d6 chiing
t6i khong thé xdc dinh liéu cé can thiét phai diéu chinh cdc 6 liéu lién quan dén Di an nay hay
khong va khong danh gia dwoe anh hiréng ciia van dé nay dén Bdo cdo tai chinh kém theo cia
Cong ty.

Y kién kiém todn ngoai trir

Theo y kién ctia chiing t6i, ngoai triv anh hieéng ciia van dé néu tai doan “Co sé cua y kién
kiém todn ngogi trir”', Béo cdo tai chinh da phan anh trung thiec va hop Iy, trén cdac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh cia Cong ty Co phan Bt dong san Lilama tai ngay 31 thang 12 nam
2024, ciing nhwe két qua hoat dgng kinh doanh va tinh hinh leu chuyén tién té cho ndm tai chinh
két thiic ciing ngay, phit hop véi Chudn muee ké todn, Ché dp ké 1oan doanh nghiép Viét Nam va
cdc quy dinh phdp Iy ¢6 lién quan dén viéc Idp va trinh bay Bdo cdo tai chinh.”
6.1. Tinh hinh tai chinh ciia Cong ty

Gia trj tai san cta Cong ty nam 2024 tang 11,53% so v&i nam 2023, dat gia tri 122,84 ty
ddng. phan 16n dén tir phén tai san ngén han.

No ngén han trong nam 2024 ¢ gia tri 9,83 ty dong tang 401,28% so vdi nam 2023. Trong
co cdu ngudn von, von chu so hiru chiém ti trong cao va chi tang nhe 4,07% trong giai doan 2023

-2024.
Bang 5. Tinh hinh tai chinh cia Cong ty giai doan 31/12/2023 — 30/06/2025

Don vi tinh: tri¢u dong

31/12/2023 | 31/12/2024  30/06/2025

Chi tiéu

(L) 6
I | Téng gi4 tri tai san 110.136 | 122.836 135.58
1 | Tai sén ngén han 106.901 B 122.794 135.544
- | Tién va cac khoan tuong duong tién 437 | 6.727 1.536_
|
- | Pdu tu tai chinh ngén han 23.500 | 45.500 73.500
- Céc khoan phai thu ngin han l?.ég ']7] 3}; | —I—l—;]_;’—
- Hang t6n kho 58.703 54.224 46.653
- Tai san ngén han khac 6.8;8_ 5.030 -2.544
2 Tai sian dai han 3.236 42 42

T6 chire tr vin: Cong ty C6 phan Ching khodn Ngén hang Cong thuong Vigt Nam
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31/12/2023 | 31/12/2024 30/06/2025

Chi tiéu

(1) (2)
- Cac khoan phai thu dai han 3.170 | 42 42
- | Tai san c6 dinh 65 | 0 0
II | Tong cdong ngudn vin 110.136 122.836 135.58(»—
1 | No phii tra 1.960 9.825 5.283
- | No ngan han 1.960 9.825 5.283
2 | Von chii s hiru 108.176 113.011 130.303
- Vén gop cua chu s& hitu 104.713 104.713 104.713
- | Quy khéc thude vén chu so hiru 317 317 317_
- | Lgi nhuan sau thué chua phan phéi 3.147 7.981 25.274

*Luu y: S6 liéu tong co thé chénh léch véi tong cdc 6 thanh phan do nguyén tdc lam tron

ﬂng:dn: BCTC nam 2023, ndm 2024 da dwoc kiém todn, BCTC ban nién nim 2025 tw lap cua

6.2. Tinh hinh cong ng phiai thu ngin han cia Cong ty

Bang 6. Cong ng phai thu ngin han giai doan 31/12/2023 - 30/06/2025

Chi tiéu

Cong ty)

Don vi tinh: triéu dong

31/12/2023 | 31/12/2024 3(]/06!202:‘{

1 Tra truée cho nguoi ban ngan han 574 599 599
2 | Phai thu ngin han khac 26.216 25.556 25.556
3 | Du phong céc khoan phai thu kho doi (9.409) (14.843) (14.843)

Tong cong 17.383 11.312 11.312

(Ngudn.‘ BCTC nam 2023, nam 2024 da dwoc kiém toan, BCTC ban nién nam 2025 twr lap cua

6.3. Hang ton kho ciia Cong ty

Cong ty)

To6 chire trr van: Cong ty Co phan Ching khodn Ngén hang Cong thuong Viét Nam
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Bing 7. Hang ton kho giai doan 31/12/2023 — 30/06/2025

Don vi tinh: triéu dong

Chi tiéu

31/12/2023

31/12/2024

30/06/2025

I | Hang ton kho 58.703 54.224 46.653
Tong cong 58.703 54.224 46.653

(Ngucin: BCTC nam 2023, nim 2024 dé dwoc kiém toan, BCTC ban nién nim 2025 tr lap cua
Cong ty)

% Chi tiét hang ton kho tai ngay 30/06/2025

DPon vi tinh: tri¢u dong

Chi tiéu 311212023 31?’12/’262’4‘1 3(!?06/2b25
Chi phi san xuét kinh doanh dé dang 9.546 | 1.69 10.43
D an KDT moi Hoang Phat 4.694 5.689 5.317
Dir én KPT Lilama Land Son D(jng (i) 4.594 4.694 4.694
Dir an 348 Trinh Dinh Trong 257 306 427
Hang hoa 49.157 43.534 36.215
Hoang héa bat déng san (ii) 49.157 43?5_,; - —362’ 5
Tong cong 58.703 54.224 46.653

(i)  Du an khu dé thi Lilama Land - Son Dong huyén Hoai Dirc, tinh Ha Tay cii thue hién dua
trén Quyét dinh s6 1858/QD-UBND ngay 30/06/2008 cia UBND tinh Ha Tay, nay 1a UBND
thanh phd Ha Noi vé viéc giao cho Cong ty C6 phin Bat dong san Lilama lam cha dau tu va
thuc hién dy dn. Hién tai, Cong ty dang thuc hién 1ap lai diéu chinh quy hoach theo Cong
van s6 4326/QHKT ngay 05/8/2016.

(i) Tai du an KDT m&i Hoang Phat cong ty c¢6 170 16 dét, tinh dén 30/06/2025 Céng ty da
chuyén nhugng dugc 49 16 ddt. Con lai 121 16 dat thuong phiam cua Cong ty tai du dn Khu
d6 thi Méi Hoang Phét tai Phudng 1, thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu, Céng ty dang tich
cuc thyc hién bén tiép cac 16 dat nay.

6.4. Tinh hinh tai sin cé dinh ciia Cong ty

Bing 8. Tinh hinh tai sin ¢6 dinh tai thoi diém 31/12/2024

Don vi tinh: triéu dong

T6 chire tr van: Cong ty CO phan Ching khoan Ngan hang Cong thuong Viét Nam
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T6 chire la chi s& hitu vén chuyén nhugng:
Tong cong ty Thude 1a Viét Nam BAN CONG BO THONG TIN

Nguyén Gia tricon | Ty I¢ gia tri con laif

Chi tién

gia lai | Nguyén gia (%) |

1 May mdc, thiét bi 215 0 0%
2 | Phuong tién van tai, truyén dan 1.098 0 0%
Tong cong 1.313 0 0%

|

(Nguon: BCTC nam 2024 da dwoc kiém todn cia Cong ty)
6.5. Tinh hinh cdc khodan ng phai tra cia Cong ty
Bing 9. Tinh hinh cic khodn phai tra cia Cong ty giai doan 31/12/2023 — 30/06/2025

Don vi tinh: triéu dong

Chi tieu

| No phai tra 1.960 9.825 5.283
1 |Neogluken 0 aee | oms| sass
- | Phai tra ngudi ban ngdn han I N _I_ 3 n_
- | Nguoi mua tra tién trudc ngan han 0 4.688 0
- | Thuéva céc-khoén phai nop Nha nudc 11 4; : 71 ;19 ;)2‘7“
- | Phai tra nguoi lao dong 675 681 304
- | Phai tra ngan han khac 1.134 2.402 1.049
- | Chi phi phai tra ngan han 0 500 0
- | Quy khen thudng phc lgi B 3 3
2 | No dai han 0 0 0
- | Vay va ng thué tai chinh dai han 0 0 0

* Luu y: S6 liéu tong cé thé chénh léch voi 10ng cdc s6 liéu thanh phan do nguyén téic lam tron

ﬂVgucfn: BCTC nam 2023, nam 2024 da dwoc kiém todn, BCTC ban nién ndm 2025 ur ldp cua

T6 chirc tu van: Céng ty C6 phan Ching khoan Ngan hang Cong thuong Viét Nam
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Cong ty)

7. Tinh hinh quan ly dét cia Cong ty

Cong ty dang kinh doanh phan phdi 16 dét tai Du an Khu do thi Hoang Phat. Thong tin vé
Du an nhu sau:

Tén dy an: Dy an Khu d6 thj Hoang Phat

Dia chi: Phuong 1, Thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu

Chu ddu tu: CTCP Péu tu Xay dung Hoang Phat

Quy mé dién tich: 14.612,2 m?

Quy m6 biét thu: gdm 57 16 ¢6 dién tich 450 m? — 500 m>

Quy md Khu nha lién ké: gém 2.060 16 ¢6 dién tich tir 100 m? — 170 m?
Hinh thire st dung cho mdi 16 dat: St dung riéng

Muc dich st dung: Dét ¢ tai do thi

Thoi han sir dung: Lau dai

Tin hinh dy an: Khu dat tai Khu do thi Hoang Phét khong phai tai san ¢b dinh phuc vu
hoat dong cua doanh nghiép, ma dugc xem la hang ton kho — bét dong san dé ban. Du
an khu do thj Hoang Phét véi quy mo 170 16 dét va tinh dén 30/06/2025 Cong ty da
chuyén nhugng dugc 49 16 dit. Con lai 121 16 dat thuong pham, Cong ty dang tich cuc

thyc hién ban tiép cac 16 dat nay.

Cic chi tiéu tai chinh chi yéu

Biang 10. Cic chi tiéu tai chinh cia Cong ty nam 2023, 2024

Chi tieu Nim 2023 Nim 2024 |

1. Chi tiéu v¢é kha niing thanh todn
+ Hé s thanh toan ngdn han (lan)

) ) 54,53 12,50
(Tai san ngan han/N¢ ngan han)
+ Hé s6 thanh toan nhanh (14n)

’ . . 24,59 6,98
(Tai san ngan han - Hang ton kho)/No ngan han
2. Chi tiéu vé co ciu von
+ H¢ s6 No (No phai tra)/ Téng tai san (%) 0,02 0.08
+ Hé s6 No (No phai tra)/ Vén cha so hitu (%) 0,02 0,09

T6 chirc tu van: Céng ty Co phan Chimg khoan Ngan hang Cong thuong Viét Nam
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T6 chure 1a chu s& hitu von chuyén nhuong:

Téng cong ty Thude ld Viét Nam BAN CONG BO THONG TIN
Chi tiéu Nam 2023 Nam 2024
3. Chi tiéu vé niing lrc hoat dong
+ Vong quay hang ton kho (vong)
, ‘ 0,00 0,11
(Gid von hang ban/Hang ton kho binh quan)
+ Doanh thu thudn/Tdng tai san binh quan (lan) 0.00 0,20
4. Chi tiéu vé kha ning sinh loi
+ H¢ s6 Loi nhudn sau thué¢/Doanh thu thudn (%) . 20,94%
+ Hé s& Loi nhudn sau thué/Vén chi so hitu binh
R 0,13% 4,37%
quan (%)
+ Hé s6 Loi nhudn sau thué/Téng tai san binh quan
0,13% 4,15%
(%)
+ Heé s6 Loi nhudn tir hoat dong kinh doanh/Doanh
= . 26,49%
thu thuan (%)
+ H¢ s6 Loi nhuan sau thué/Vén c¢d phén (%) 0,14% 4,62%
+ Ty 1¢ chia ¢d tirc trén ménh gia cé phin Khong chi tra 6%

(Nguon: Tinh todn dwa trén BCTC nédm 2023, 2024 dd diroc kiém todn ciia Cong tv)
9. Ké hoach lgi nhufin va ¢6 tire niim tiép theo
Bing 11. K¢ hoach kinh doanh nim 2025 ciia Cong ty

Thue hién
Nam 2024

K& hodeh Nim 2025

Chi tiéu Gia tri Gia tri Tﬁng/giém (%)
m o () @ {0} 100/ __\_
Doanh thu thuan (triéu dong) 23.088 63.01 . 1 72,94%
Loi nhudn sau thué (trié¢u dong) 4.834 24.486 406,54%
Ty 1& 1gi nhuan sau thué/Doanh 20,94% 38.86% o 85-53;’_

T6 chirc tu van: C Ong [\ C6 phin C hirng khoan Ngéan hang Cong thuong Viét Nam
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Tong céng ty Thudc 14 Viét Nam BAN CONG BO THONG TIN

Thue hién
Nam 2024

Ke hoach Nam 2025

Chi tiéu Gia tri Giatri Tang/giam (%)
| TEEONE bR T
(1) 24 % (3)'2(—)(-1-)—(—)*_1001%

E
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thu thuan (%)

Ty I¢ logi nhudn sau thué¢/von

Lo 4,62% 23.38% 406,14%
dicu 1€ (%) (%)

Ty 1& chia ¢d tie (%) 6% 6% 0%

(%) CTCP Bat dong san Lilama khong c6 ké hoach ndm 2025 doi véi chi tiéu von chit s6 hitu.
(Nguon: CTCP Bat dong san Lilama)
% Cin cir dat diwgc ké hoach loi nhudn néu trén

Cong ty van ludn nhan duge su ting ho cia cac ) dong, cung véi Cong ty ¢6 mo hinh gon
nhe; can bd cong nhan vién ¢é nhiéu kinh nghiém trong cong tac; va dong siic, dong long trong
cong viéc.

Trong nam 2025, Cong ty nd luc tich cuc day nhanh tién do thu hdi von ¢ cdc thia dat tai
Bac Liéu dé dam bao tdi da loi ich cua Cong ty. Tuy nhién bén canh do, vudng mic lién quan dén
vu kién Cong ty Phi My Trung Viét va dy an dé thi méi Son Ddng ciia Cong ty van con gap nhiéu
kho khan. Do do, ké hoach thu héi von da dé ra duoc danh gia la pht hop véi tinh hinh thuc té,
dam bao can déi gitra muc tiéu thu hdi von va kha nang xur Iy cic van dé phap 1y, du an ton dong.
< Dinh hudng ké hoach

Céc nam tiép theo, Cong ty van tiép tuc nd luc ning cao hiéu qua, hidu suit lam viéc cia cén
bo nhan vién dé dat duoc muc tiéu dé ra.

Cin ctr theo sb liéu tai chinh tai ngay 30/06/2025, Doanh thu thudn ctiia Cong ty dat 31,03 ty
d(‘)ng (dat ty 1& 49,25% so véi ké hoach), Loi nhuén sau thué trong 6 thang dau nam 2025 ciia Cong
ty dat 17,29 ty dong (chiém 70,63% so vai ké hoach nam 2025). Vai tinh hinh tai chinh trong 6
thang dau nam 2025, Cong ty du kién s& hoan thanh ké hoach kinh doanh nam 2025 da dé ra.

10. Thong tin vé nhirng cam két nhung chua dwoe thue hién cia Cong ty

Khong co.

11.  Cic thong tin, cac tranh chip kién tung lién quan téi Cong ty ma co thé anh huéng

dén gia ¢6 phan khi chuyén nhuong vin

T6 chire tu van: Cong ty C6 phin Ching khoan Ngan hang Cong thuong Viét Nam
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Theo Bién ban cudc hop ngay 14/08/2010 giira Cong ty ¢ phan Bét dong san Lilama
(“Lilama Land™) va Cong ty ¢6 phan Dau tu Xdy dung Lilama SHB (“Lilama SHB™) — hi¢n da déi
tén la Cong ty Dia 6c Phit My Trung Viét, hai bén théng nhat chdm dut viée thue hién Hop dong
56 03/LLML-LLMIC/HPKT ngay 11/12/2007 vé viéc hop tic mua lai phan vén gop caa Céng ty
TNHH Hiru Truong dé dau tu xay dung khu nha & tai phuong Phude Long B, quan 9, thanh phé
H& Chi Minh. Theo do, Lilama SHB s& chuyén tra cho Lilama Land s6 tién 30 ty déng da gop vao
dy dn va cam két dén sau thang 4 nam 2011 s& hoan tit hét. Tuy nhién, Lilama SHB mai chi
chuyén tra cho Lilama Land 5 ty ddng, con ng 25 ty dong. Lilama Land da nhiéu lan gui van ban
yéu cau Lilama SHB thanh toan khoan cong no trén nhung chua nhin duge phan héi tir phia
Lilama SHB.

Mit khéc, vao nam 2012, Céng ty di ky hop dong mua ban 31 cin ho tai Lilama SHB
Building tai s6 348 Trinh Dinh Trong, phuong Hoa Thanh, quan Tan Pha, thanh phd HS Chi Minh
(“Du 4n 584”) vé6i Lilama SHB theo Hop dong s LILAMALAND/HDMB/2012/BUILDING
ngay 11/9/2012, tong gid tri 1a 25 ty dong. Phuong thirc thanh todn theo hinh thire cn trir khoan
cong no con lai ma Lilama SHB phai tra Lilama Land tr viéc hop tac du an Phudce Long B, quan
9, thanh phd H6 Chi Minh. Du an 584 la du an do Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung va Khai thac
cho Binh Dién 584 (“Cong ty 584”) 1a chu dédu tu va Cong ty 584 ¢o ky hop dong ty quyén cho
Lilama SHB diéu hanh, giam sat cac hoat dong dau tu, san xuat kinh doanh tai Du dn 584. Trong
nam 2013, Cong ty 584 yéu cau Lilama SHB ban giao nguyén trang Du an 584 cho Céng ty 584
va Cong ty 584, Lilama SHB ciing chua thuc hién khic phuc giai quyét chuyén lai cho nguoi dan

mua can hd Dy an.

Can ctr Bién ban lam viéc ngay 22/01/2015 gitra Cong ty va Cong ty 584, Cong ty 584 da
dua y kién vé viéc Hop dong mua ban gitra Cong ty va Lilama SHB la can ctr theo Hop ddng uy
quyén ngay 24/07/2009 giita Cong ty 584 va Lilama SHB nhung hop dong ty quyén chua duge
cong chimg nén Hop dong mua ban khong co gia tri phap ly. Tuy nhién, Cong ty 584 dong v ding
tai san la cac can hd cua Cong ty 584 tai Dy an 584 dé thanh toan 50% gia tri hop dong mua bén
néu trén (twong duong 12,5 ty dong) va 50% gia tri hop dong con lai, Lilama SHB ¢o trach nhiém
tra bing tién mat hodc tai san cia Lilama SHB cho Cong ty.

Tuy nhién, tai Bién ban lam viéc ngay 04/03/2016 gitra Lilama Land, Cong ty 584 va Thanh
tra Thanh phd H& Chi Minh, Céng ty 584 xéc dinh hop dong mua ban can ho gitra Cong ty va
Lilama SHB khéng ¢6 gid tri do Hop dong uy quyén ngay 24/07/2009 khong c6 cong chimg nén
khong chép thuin ndi dung tai Bién ban lam viée ngay 22/01/2015 thoa thudn “chap thuan tra 12,5

ty ddng”. Hién tai, gitra Cong ty 584 va Lilama SHB dang ¢ tranh chéap vé phap ly.

Tai Ban an dan su so thim sé 10/2022/DS-ST ngay 18/01/2022 cia Toa an nhan dan quan
Tan Pha, Thanh phé HO Chi Minh va Ban an dén sy phac thim sé 349/2022/DS-PT ngay
30/06/2022 cua Toa dn nhan dan thanh phd Ho Chi Minh (sau khi Lilama Land khéang cdo két qua
ctia ban an so thim), Toa tuyén xur khong chdp nhan yéu cau cua Lilama Land vé viée bude Cong
ty 584 ban giao 31 cidn h¢ thuoc Du an 584 va tuyén b6 vo  hiéu Hop d(‘)ng
LILAMALAND/HDMB/2012/BUILDING ngay 11/9/2012 gitra Lilama Land va Lilama SHB.

Té chire tu vin: Céng ty CO phan Chirng khodn Ngan hang Cong thuong Viét Nam
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Dén 31/12/2024, Cong ty van chua thé hdi duoc khoan cong no voi Lilama SHB. Cong ty
van tiép tuc gui Don khéi kién 1én Toa an nhan dan quan Hai Chau, thanh phé Da Ning dé yéu
cdu Toa én bude Cong ty C6 phan Phit My Trung Viét hoan tra no géc (25 ty déng) va ng 1ai cho
Cong ty.

12.  Cic thong tin, rii ro c6 thé anh huwdng dén két qua kinh doanh cia Cong ty trong tuong
lai

12.1. Riii ro kinh té

Nam 2025, thi truong bat dong san Viét Nam déi mat voi hang loat rii ro kinh té phc tap
nhu phap Iy chdng chéo khién khoang 1.000 du an tri gia 30 ty USD bj dinh tré, tin dung thét chit
va 4p luc tra no trai phiéu 16n lam gia ting rui ro thanh khoan, trong khi cdu tric cung — cdu mat
can ddi vai du thira phan khiic cao cdp va thiéu hut nha & vira ti tién khién thanh khoan giam va
bét 6n xa hdi gia tang. Bén canh do, tang truong kinh té chiu anh huong tir bién dong toan cau, chi
phi déau tu leo thang do gia vat liéu tang va tiéu chuan ky thuat méi, cung vai rii ro moi truong
ngay cang nghiém trong nhu thién tai, ngap lut va bién déi khi hau. Trong bdi canh nay. doanh
nghiép bt dong san cin da dang hoa ngudn von, tap trung vao phan khuc trung cdp, diy nhanh
thao g& phap Iy va uu tién phat trién cac du én co gid tri thuc, bén viing dé Gmg phd hi¢u qua véi
bién dong thi truong.

12.2. Ruii ro phdp ludt

Nam 2025, doanh nghiép bt dong san Viét Nam tiép tuc déi mat voi nhicu rui ro phap 1y do
hé thong quy dinh con chdng chéo, ap dung thiéu dong bd va qué trinh thyc thi cham tré. Mac du
Luat Dt dai 2024, Ludt Nha ¢ 2023 va Luat Kinh doanh Bt dong san 2023 da dugc ban hanh
nhdm minh bach hda thi truong, song thuc té vin xay ra dch tic thu tuc, tri hodn dy an va gia ting
tranh chap, chiém khoang 14% sé vu viéc tai VIAC nam 2024. Cac quy dinh maéi vé giao dich
chuyén nhuong, gidi han dit coc ti da 5% va yéu cau bao lanh ngan hang gitp bao vé ngudi mua
nhung ciing lam tang nguy co vi pham néu doanh nghiép khong kip thich tng. Viéc dinh gia dat
theo co ché thi trudng nang cao minh bach nhung déy chi phi vdn ting, trong khi cdc yéu cau phap
Iy méi khién chi phi tuan thu cao hon. Cung lic, hé thong toa an dang tai co céu ¢ thé lam chdm
x(t ly tranh chap trong giai doan chuyén tiép, va doanh nghiép phai ddi dién sy giam sat chat che
hon vé huy dong vén. Bdi canh nay doi hoi doanh nghiép bat dong san phai chi dong cdp nhit

luat, cuing ¢6 kiém sodt ndi bo va phdi hop voi co quan quan ly dé giam thiéu rui ro phép ly.
12.3. Rui ro canh tranh

Nam 2025, thi trudng bat dong san Viét Nam ching kién ap luc canh tranh gay git khi cac
tap doan 16n nhu Vinhomes, Novaland hay Sun Group véi loi thé qu¥ dat. tai chinh va nang luc
trién khai vuot trdi tiép tuc chiém linh thi trudng. tao rao can 1én cho doanh nghiép nho va méi
thanh lap. Cung véi dé, su mat can déi cung — cau khi phan khiic cao cap du thira trong khi nha &
vira tai tién khan hiém budc doanh nghiép phai canh tranh quyél liét dé thu hut khach hang thue.
Tinh trang thiéu minh bach thong tin vé gid, quy hoach va phép ly, cong voi quang cdo sai léch va

T6 chie tu van: Cong ty C6 phin Ching khoan Ngan hang Cong thuong Viét Nam
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dién manh mé cua céc tap doan quéc té trong cac du an quy mé I6n o phan khic cao cép va thuong
mai lam tang ap luc canh tranh, budc doanh nghiép nodi dia phai lién tuc déi mai san pham, tdi uu
chi phi va xdy dung thuong hi¢u uy tin dé duy tri vi thé.

12.4. Riii ro ldi suit

Nam 2025, doanh nghiép bat dong san Viét Nam tiép tuc chiu rai ro 13i sudt gia tang trong
bdi canh ap luc lam phét ting va chinh sach tién té ¢ thé duoe diéu chinh dé 6n dinh thi truong.
Chi phi vay vén tir ngan hang du kién tang. gay kho khan cho cic doanh nghiép vén phu thude
nhiéu vao tin dung trong trién khai du an va duy tri thanh khodn. Dong vén diu tu ¢6 xu huong
dich chuyén vé ving ven nho 1ai suit thip, nhung néu 1ai suit dao chiéu tang, rui ro thanh khoan
tai cac khu vuc nay s& gia ting. Dac biét, dp luc ddo han trai phiéu khoang 135.000 ty déng vao
nam 2025 dat doanh nghiép trude nguy co cham thanh toan hodc v& no néu dong tién chua hoi
phuc. Trong bdi canh do, viée chu dong co cdu ngudn von, giam phu thudc ngan hang, tdi uu chi
phi, phat trién cac du 4n ¢6 dong tién nhanh va quan tri tai chinh linh hoat la yéu t6 then chét gitp
doanh nghiép mg pho hiéu qua véi bién dong lai suét.

12.5. Rui ro vé bién doi khi hiu va dich bénh

Nam 2025, bién ddi khi hau tiép tuc 1a rai ro 16n déi vai doanh nghiép bt dong san Viét
Nam khi cac hién tuong thoi tiét cue doan nhu bdo manh, mua 16n, ngap lut va sat 1o dat gay thiét
hai nghiém trong cho ha ting va tai san. Mién Trung chiu anh huong nang tir cac con bio nhiét
doi, trong khi TP. Ho Chi Minh va cac thanh phd ven bién déi mat véi ngdp tng, xAm nhap min
va syt 1Gn, lam tang chi phi bao tri, bao hiém va khién mot s& du dn c6 nguy co tré thanh “tai san
mic ket”. O Pdng bing séng Curu Long, nude bién dang va tri¢u cuong lam giam hiéu qua st dung
dét, doi hoi chi phi diu tu ha ting 16n — udc tinh tir 55 dén 90 ty USD dén nam 2030. Bén canh
do, dich ta lon chau Phi bung phat tai 28 tinh lam gian doan chudi cung Gmg thuc pham, giam stc
mua cua nguoi dan va tang chi phi quan ly moi trudng, tao ap luc 1én cac du 4n bat dong san nha
& phé thong. Trude bdi canh nay, doanh nghiép bude phai dinh huong phat trién bén virng, dau tu
vao cong trinh c6 kha nang chdng chiu thién tai, chon dia diém it rui ro khi hau va ting cuong hé
thong quan tri rii ro méi truong — dich bénh dé duy tri loi thé canh tranh lau dai.

13. Thong tin khic

Khong c6

T chire tr van: Cong ty C6 phan Chimg khoan Ngén hang Cong thuong Viét Nam
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VI. THONG TIN VE VIEC TO CHUC THU'C HIEN CHUYEN NHUQNG VON
1.  Loai ¢b phan

Cb phan phd thong, tu do chuyén nhugng
2. Mgénh gia

10.000 dong/cd phén
3. Tong s6 c6 phan dy kién chuyén nhuong

1.625.000 c6 phan (chiém ty 1& 15,52% tdng s6 luong cd phan da phat hanh theo vén thuc
gop trong von diéu 18).

4. Gia khoi diém déu gia

38.096.500.000 dong/ toan bd 16 ¢b phin (Bding chit: Ba muwoi tam 1y khéng tram chin muweoi
sau triéu nam tram nghin dong)

5. Thoi diém xac dinh gia tri doanh nghiép

31/12/2024
6.  Phuong phap/co so tinh gia khoi diém

Gia khoi diém ¢6 phan ban du gia duoc xac dinh trén co so:

- Ching thu thim dinh gia s6 061/2025/1033/CT; Bao cdo thdm dinh gid sd
061/2025/1033/BC ngdy 10/10/2025 va cac Phu luc; Bao cdo tu van gia khoi diém s
061/2025/1033/BCTVGKD ngay 10/10/2025 do Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Thing
Long — T.D.K Iap. Theo dé. Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Thiang Long — T.D.K dua ra
két qua tur vén gid khoi diém 1a 23.444 dong/cé phan; Tuong tng gid tri phan vén gop thude so
hitu ciia Téng cong ty Thude ld Viét Nam tai Cong ty c¢6 phan Bit dong san Lilama la
38.096.500.000 dong.

- Nghi dinh 140/2020/ND-CP ngay 30 thang 11 nam 2020 cia Chinh phu vé sira dbi, bd sung
mot s6 dicu ciia Nghi dinh s6 126/2017/ND-CP ngay 16 thang 11 nam 2017 cua Chinh phu vé
chuyén doanh nghiép nha nude va cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién do doanh nghiép
nha nuée dau tw 100% vdn diéu 1é thanh cong ty c6 phin; Nghi dinh sd 91/2015/ND-CP ngay 13
thang 10 nam 2015 ctia Chinh pht vé dau tu von nha nude vao doanh nghiép va quan ly, sur dung
von, tai san tai doanh nghiép va Nghi dinh s6 32/2018/ND-CP ngay 08 thang 3 nam 2018 cua
chinh phu stra déi, bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP.

- Ngay 15/10/2025, Hoi déng thanh vién Tong Cong ty Thudc 1a Viét Nam da ban hanh Nghi
quyét s& 346/NQ-TLVN vé viéc phé duyét phuong 4n chuyén nhuong vén cua Tong cong ty
Thude 1a Viét Nam tai Cong ty c¢d phén BDS Lilama. Theo do. gia khoi diém dugc phé duyét la
23.444 dong/cd phan, tuong tmg gia khoi diém ca 16 ¢6 phan 1a 38.096.500.000 dong/16 ¢b phan.

7. Phwong thire chuyén nhwong vin

T6 chie tu vian: Cong ty C6 phén Ching khoan Ngéan hang Cong thuong Viét Nam
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Phuong thirc chuyén nhugng vén duoc Tong cong ty Thube 14 Viét Nam xac dinh trén co so
xem x¢t tinh hinh hoat dong doanh nghiép va danh gia uu, nhugce diém ctia cac phuong thie chuyén
nhugng vén cb phan; dé phii hop véi céc quy dinh hién hanh, phii hop véi muc dich 1a nham thoai
toan bd von dau tu tai Cong ty c6 phin Bét dong san Lilama theo D& an co cdu lai Tong cong ty
Thudc 14 Viét Nam giai doan 2021 — 2025 da dugc phé duyét; thu hit cac nha dau tu ¢ nang luc
tai chinh manh, mong mudn kiém soat va déng hanh lau dai cuing doanh nghiép; ddng thoi, nhim
dam bao hai hoa lgi ich cia VINATABA, Cong ty ¢6 phin Bat dong san Lilama va céc nha dau
tw, ning cao hiéu qua chuyén nhuong von.

Theo do, Téng Cong ty Thude la Viét Nam da lua chon phuong thirc chuyén nhuong vén:
Piu gia cong khai theo 16 (01 16).

8. T6 chire ddu gia

S& Giao dich Chirng khodn Ha Noi

Dia chi: S6 2 P. Phan Chu Trinh, Phudng Cira Nam, Ha Noi
Website: www.hnx.vn
Pién thoai: 024 3941 2626 Fax: 024 3934 7818

9. Thoi gian thye hién chuyén nhwong von

Du kién trong Quy 1V/2025, déng thoi dam bao nguyén tic thoi gian tdi da khong qua 06
théang ké tir thoi diém chimg thu tham dinh gid co hiéu luc tinh dén ngay cong b tring gia chuyén
nhuong von.

10. Thoi gian diang ky mua c6 phan du kién

Duoc quy dinh cu thé tai Quy ché déu gid ¢d phin Cong ty ¢ phin Bét dong san Lilama do
T6 chirc ddu gia ban hanh.
11.  Giéi han vé ty 1& niim gii ddi voi nguoi nwde ngoai

Theo quy dinh tai diém i khoan 1 Diéu 29 Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP da duoc sua doi,

b6 sung tai Khoan 12 Diéu 1 Nghi dinh sb 32/2018/ND-CP va Khoan 2 Diéu 6 Nghi dinh sé
140/2020/ND-CP:

“Nhé ddu tw meée ngoai mua 6 phan, phan von gop cia doanh nghiép do Nha nieée nam
giit 100% von diéu l¢ tai cong ty ¢o phan, cong ty trach nhiém hitu han hai thanh vién tro lén phai
ddam bao ty 1¢ 56 hitu von thiee gop trong von diéu lé ciia cong ty co phdn, cong ty trdach nhiém hiru
han hai thanh vién tro lén phit hop véi tirng linh viee phdap ludt chuyén nganh quy dinh hodc cdc
diéu wéc quc 1€ ma Viét Nam la thanh vién. Viéc mo, sir dung tai khoan von dau tw ciia nha dau
tir mede ngoai lién quan dén mua cé phan, phan von goép tai doanh nghiép Viét Nam khi doanh
nghiép do Nha mede ndm giie 100% von diéu I¢ chuyén nhirong von gop tai cong tv ¢ phan, cong

ty trach nhi¢m hitu han hai thanh vién tro lén thuee hién theo quy dinh cua phap ludt ¢6 lien quan .

Ty 1& nam gitr cua ngudi nude ngoai tai Céng ty sé tuan thu theo quy dinh tai Nghi dinh s6

T6 chire trr van: Cong ty Co phan Chimng khoan Ngéan hang Cong thuong Viét Nam
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31/2021/ND-CP ngay 26/03/2021 cia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mét sé
diéu cua Luat Pau tu, Théng tu 51/2021/TT-BTC ngay 30/06/2021 cua Bg Tai chinh vé hudng
din nghia vu cta td chic, ca nhan trong hoat dong dau tu nude ngoai trén thi trudng chimg khodn
Viét Nam va cédc Hiép dinh qudc 1& ma Viét Nam la thanh vién.

Diéu 1¢ t6 chic va hoat dong cua Cong ty hién khéng quy dinh gioi han ty 1& ndm gii ¢6
phan déi véi nha dau tu nudc ngoai. Tuy nhién, mot s6 nganh nghé kinh doanh cua Cong ty thude
céc nganh nghé han ché ty 1¢ s hitu ctia nha dau tu nude ngoai, cu thé:

- “Kinh doanh bit dpng sin, quyén sie dung dit thude chii sé hivu, chii siv dung hodc

di thué” — Ma nganh 6810;

- “Tuw viin, moi gici, diu gid bit dong san, diu gid quyén sit dung dat” — Ma nganh
6820;

Theo quy dinh cua phap ludt hién hanh, Ma nganh 6810, 6820 hién gidi han ty I¢ s¢ hiru cua
nha dau tu nude ngoai [a 0%. Hién tai co cdu ¢6 dong la nha dau tu nude ngoai tai CTCP Bat dong
san Lilama 1a 0%. Nhu vday Nha dau tu nude ngoai khong duoc tham gia mua ¢b phan chuyén
nhuong cua Tong cong ty Thude I Viét Nam tai Cong ty ¢d phin Bat dong san Lilama.

12.  D6i twgng tham gia mua ¢6 phin

Cac dbi tuong tham gia ddu gia theo 16 g6m:
< Doi véi nha diu tw trong nuoc

- D&i voi nha dau tu ca nhan: La cong dan Viét Nam, c6 dia chi lién hé. Gidy ching
minh nhan dan/Can cude cong dan/Ho chiéu, gidy to tay than hop 18 va ¢o du nang luc
hanh vi dan su;

- D&i voi nha dau tu to chie: La td chuae kinh té, t6 chirc xa hdi duoc thanh [dp va hoat
dong theo luat phap Viét Nam; ¢6 Giay chimg nhan diang ky doanh nghiép hodc Giay
phép hoat dong: co dia chi lién hé;

- Tuan tha quy dinh hién hanh vé gop von, mua ¢ phin cia doanh nghiép Viét Nam va
quy dinh cuia phép ludt chuyén nganh (néu co).

% Déivéi nha diu tw nuwéce ngoai

Theo quy dinh ctia phéap luat, ty 1& s hitu nude ngoai i da ap dung dbi vdi Cong ty ¢o phén
Bat dong san Lilama la 0%, do doé, Nha ddu tu nudc ngoai s¢ khong dugc dang ky mua 16 ¢6 phén
trong dot chuyén nhuong nay.

“  Cic to chirc tai chinh trung gian nhin iy thic dau tw

Cu thé vé ddi tuong tham gia diu gia theo 16 duoc quy dinh tai Quy ché ddu gia do Té chire
ban ddu gia ban hanh, trén co s pht hop theo quy dinh tai Quy ché mau vé ban dau gia duoc ban
hanh kém theo Thong tu sé 36/2021/TT-BTC ngay 26/5/2021 cua B Tai chinh.

- A qrna A .n A A
13. Caic han ché lién quan dén viée chuyén nhuong von

To chire tu van: Cong ty C6 phan Chimg khodn Ngan hang Cong thuong Viét Nam
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T6 chire 14 chii s¢ hitu von chuyén nhuong:
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Khong cé
14. Cac loai thué ¢6 lién quan

Tai khoan 2 Diéu 15 Thong tu s6 78/2014/TT-BTC ngay 18/06/2014 cua BO Tai chinh
hudéng dén thi hanh mot sé diéu cua Luat thué thu nhap doanh nghiép, Téng cong ty Thude la Viét
Nam phai chiu thué thu nhap tir hoat dong chuyén nhuong ching khoan. Thu nhap tir chuyén
nhuong chimg khoan dugc xac dinh 1a khoan thu nhap khéc va ké khai vao thu nhép chiu thué khi
tinh thué thu nhip doanh nghiép.

Nghia vu thué ciia Cong ty:

Cong ty ¢o phan Bat dong san Lilama c6 nghia vu dong thué Thu nhap doanh nghiép theo
quy dinh hién hanh. Céac loai thué khac duge Cong ty thuc hién day du nghia vu theo ding cac quy
dinh cua phap luat lién quan.

Cong ty ¢ phan Bit dong san Lilama ty ké khai, quyét todn va chiu tréach nhiém véi co quan
¢6 tham quyén vé cac loai thué theo quy dinh cua nha nude. Sau thoi diém cong bd thong tin. sb
ligu vé két qua san xudt kinh doanh va tai chinh ctia Céng ty c6 thé cé su thay déi do kiém tra,
thanh tra clia cdc co quan ¢6 tham quyén (Kiém toan Nha nude, Thanh tra, Thué...)

15. Cic thong tin khic theo quy dinh ciia phap ludt phai cong khai khi thye hién chuyén
nhwong von (nhw hd so diu gia, phuong tién, dia diém cong bo théng tin, chuyén
nhwong von tai cic ngin hang thwong mai ) phin va cic thong tin khiac chwa ¢ trong
quy ché ddu gid va ban cong b thong tin nay)

* Ho so diu gid:

B ho so dau gia duge cong bd bao gom:

- Quyét dinh s6 756/QD —~UBQLV ngay 20 thang 12 nam 2023 ngay cua Uy ban Quan

ly vén nha nude tai Doanh nghiép vé Phé duyét Dé an co cdu lai Tong cong ty Thude
[4 Viét Nam giai doan 2021 - 2025;

- Nghi quyét s6 346/NQ-TLVN ngay 15 thang 10 nam 2025 cua Hoi dong thanh vién
1‘6ng cong ty Thude 1a Viét Nam vé viée phé duyét Phuong an chuyén nhuong vdn
ctia Tong cong ty Thude 1a Viét Nam tai Cong ty cd phan Bat dong san Lilama.

- Ban Coéng b thong tin theo mau quy dinh tai Nghi dinh 140/2020/ND-CP ngay
30/11/2020;

- Tai liéu ching minh Tdng cong ty Thude 14 Viét Nam ¢6 s6 ¢6 phan ban dau gia dé
chuyén nhuong von la chi so hitu hop phap cia sb ¢d phan ding ky bén:

- Quy ché ban déu gia ¢6 phin do So Giao dich Chimg khodn Ha Noi ban hanh;

- Cac tai liéu khac co lién quan.

* Phuwong tién, dia diém cong bo thong tin

T6 chire tu van: Cong ty Co6 phan Ching khoan Ngén hang Cong thirong Viét Nan
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Bo ho so déu gia duge cong khai cho nha dau tu trude ngay déu gia i thiéu hai muoi (20)
ngay tai:

- Tru so chinh cua Téng cong ty Thude la Viét Nam, Cong ty ¢b phan Bat dong san
Lilama, Céng ty ¢6 phan Chimg khoan Ngan hang Cong thuong Viét Nam va So giao
dich chirng khoan Ha Noi;

- Ba (03) sb bdo lién tiép cua mdt t& bao phat hanh trong toan quée, mot to bao dia
phuong noi Téng cong ty Thude la Viét Nam va Cong ty c6 phan Bit dong san Lilama
¢O tru so chinh (Ha Noi);

- Website ciia Tong cong ty Thude 1a Viét Nam (https://www .vinataba.com.vn/), Cong
ty ¢6 phan Bat dong san Lilama, Cong ty ¢6 phidn Chimg khoan Ngén hang Cong
thuong Viét Nam (https://www.cts.vn) va S¢ Giao dich Ching khoan Ha Noi

(www.hnx.vn).
VII. MUC PiCH CHUYEN NHUOQONG VON

Thye hién Dé 4n co céu lai Tong cong ty Thude l1a Viét Nam giai doan 2021 - 2025 phé
duyét theo Quyét dinh s6 756/QD — UBQLV ngay 20 thang 12 nam 2023 cua Uy ban Quan Iy von
nha nude tai Doanh nghiép vé Phé duyét Pé dn co cau lai Tong cong ty Thude 1a Viét Nam giai
doan 2021 -2025. Theo dé, trong giai doan 2021 - 2025, Téng ¢ong ty Thude 1a Viét Nam thuc
hién chuyén nhugng toan b vén gop tai Cong ty c¢b phan Bat dong san Lilama;

Thu hdi vén dau tu cia VINATABA tai Cong ty c6 phan Bit dong san Lilama & mic tdi da,
str dung nguén von thu hdi cho hoat dong SXKD chinh cia Tong cong ty:

Nhu véy viée chuyén nhugng phan von do VINATABA dau tu tai Cong ty ¢d phan Bat dong
san Lilama la pht hgp voi dinh huéng va chu truong cia co quan dai dién chu so hitu. Viée chuyén
nhugng von cia Téng cong ty Thude l4 Viét Nam tai Cong ty ¢6 phan Bat dong san Lilama chi
lam thay ddi co cdu cd dong hogc ty 1¢ s& hiru trong co céu ¢d dong, khong lam thay doi von diéu
I¢ da dang ky cua Cong ty.

T6 chirc tu van: Cong ty C6 phan Ching khodn Ngén hang Cong thuong Viét Nam
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T6 chirc 14 chi s& hitu vén chuyén nhuong:
Tong cong ty Thude 14 Viét Nam BAN CONG BO THONG TIN

VIIL. CAC TO CHU'C CO LIEN QUAN TOI CHUYEN NHUQNG VON

IX.

Doanh nghié¢p nha nwéce sé hiru vén chuyén nhuong

Tong cong ty Thude li Viét Nam

bia chi: S6 30 Nguyén Du, phuong Cira Nam, thanh phd Ha Noi
bién thoai: 024 3826 5778

Fax: 024 3826 5777

Website: www.vinataba.com.vn

Doanh nghiép c6 von cia chii s¢ hiru chuyén nhuwong

Cong ty ¢o phan Bat dong san Lilama

Tru so chinh:  Téng 2, toa nha Lilama, sé 124, phd Minh Khai, phuong Tuong Mai,
Thanh phé Ha Noi.

Dién thoai: 024. 3944 8492

Té chire tu vén

Cong ty ¢6 phan Ching khoan Ngin hang Cong thwong Viét Nam (VietinBank

Securities)

Tru s¢ chinh: Tang 1 dén Tang 4, Toa nha N02-T2 Khu Doan ngoai giao, phuong
Xuan Tao, quan Béc Tir Liém, Thanh phd Ha Noi.

Website: WWW.cts.vin

bién thoai: 024 3974 1771 Fax: 024 3974 1760
T6 chire thim dinh gia

Cong ty TNHH Kiém toan va Pinh gia Thiing Long — T.D.K

Tru s& chinh: San KT, chung cu Canh sat 113, s6 3 phd Nguyén Nhu Uyén, phudng
Yén Hoa, Thanh phé Ha Noi

bi¢n thoai: (024) 44 500 668 Fax: (024) 44 500 669
Té chire ddu gia

Sé Giao dich Chung khoin Ha N§i

Bia chi: S4 2 P. Phan Chu Trinh, Phuong Cua Nam, Ha Noi
Website: www.hnx.vn
Dién thoai: 024 3941 2626 Fax: 024 3934 7818

BAO CAO CUA CHU SO HUU VON CHUYEN NHUOQNG VE NOI DUNG THONG
TIN TRONG BAN CONG BO THONG TIN CO LIEN QUAN DEN CHU SO HUU
VON CHUYEN NHUONG

T6 chire tr van: Céng ty C6 phan Ching khoan Ngan hang Cong thuong Viét Nam
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lo chire 1a chu s& hitu von chuyén nhuong: _ ) ) .
Tong céng ty Thudc 18 Viét Nam BAN CONG BO THONG TIN

Ban cong bé thong tin nay dugc Cong ty ¢d phin Chimg khoan Ngan hang Céong thuong
Viét Nam xdy dung mét cach hop Iy va cén trong trén co so cac thong tin va sé liéu do Cong ty
¢d phan Bat dong san Lilama, Téng cong ty Thudc I Viét Nam cung cap va cong bd thong tin.
Tong cong ty Thude 1 Vigt Nam cam két 1a ¢ dong co quyén s& hiru hop phap déi vai sb ¢b
phan chuyén nhugng vén tai Cong ty cd phdn Bat dong san Lilama va céc thong tin trong Ban
cong bé thong tin ma Tong cong ty Thude 14 Viét Nam vai vai tro 1a mot ¢d dong cua Cong ty ¢6
phan Bét dong san Lilama c¢6 dugc 1a trung thuc, chinh xéc.

Ban cong b thong tin duge cung cép nhim muc dich giap nha diu tu ¢6 thé danh gia chung
vé tinh hinh tai chinh va két qua kinh doanh ctia doanh nghiép trude khi ding ky mua cb phin.
Tuy nhién, do dot chao ban nay khong phai la dot phat hanh/chao ban ¢6 phiéu ciia doanh nghiép
dé huy dong von trén thi truong so cép nén Ban cng bd thong tin nay duoc ching t6i xay ding
v6i kha ning va nd lyc gao nhét tir cac ngudn dang tin cdy nhu da trinh bay va mong mudn cong
bo/théng béo téi Nha dau tu vé tinh hinh doanh nghiép va cac thong tin lién quan dén doanh

nghiép.

Chuing t6i khuyén nghi nha déu tu trude khi tham gia déu gid can tim hiéu thém thong tin vé
doanh nghiép, bao gom nhung khong giGi han nhu: Diéu 1é doanh nghiép. cac Nghi quyét Dai hoi
ddng cb dong, cac Nghi quyét Hoi ddng quan tri, cac Bdo cdo cua Ban Kiém soat, cic Béo céo
tai chinh, Bdo cdo kiém toan, tinh hinh doanh nghiép... ciing nhu phai bao dam ring viée dang
ky mua hay thuc hién giao dich dugc/sé dugc thanh toan bing ngudn tién hop phap, ding thim
quyén, dam bao cac quy dinh vé cong bd thong tin, giao dich ctia ¢b dong 16n, ¢d dong ndi bg, ty
1¢ 5o hiru, chao mua cong khai... phu hgp vai quy dinh cua phap ludt hién hanh.
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T4 chire 14 chii s¢ hitu vén chuyén nhugng: A
Tong Cong ty Thuoc 14 Viét Nam BAN CONG BO THONG TIN

X. NGAY THANG, CHU KY, PONG DAU CUA PAI DIEN CHU SO HUU VON
CHUYEN NHUOQNG VA TO CHUC TU VAN

Ha Néi, ngay 20 thang |0 nam 2025
PAI DIEN TO CHUC LA CHU SO HUU VON CHUYEN NHUQNG
TONG CONG TY THUOC LA VIET NAM ot

Thie KPTONG GIAM POC
PHO TONG GIAM POC

Nguyén Diéu Huong

PAI DIEN TO CHUC TU VAN
CTCP CHUNG KHOAN NGAN HANG CONG THUONG VIET NAM
PHO TONG GIAM POC ‘}/ '

Pham Ngoc Hiép

Té chire tu van: Cong ty Co phan Ching khoan Ngan hang Cong thuong Viét Nam



